MOTTET Cf DUCLOS
TISSOT

HUISSIERS DE JUSTICE ASSOCIES

PROCES - VERBAL DE DESCRIPTION

EXPEDITION

L’AN DEUX MILLE VINGT ET UN ET LE QUINZE SEPTEMBRE

DEMANDEUR : |

A la requéte du SYNDICAT DES COPROPRIETAIRES DE L’ENSEMBLE
IMMOBILIER « LE PARC DU LEMAN » situé Le Pas de I'Echelle, 149 Chemin
de Veyrier 74100 ETREMBIERES, représenté par son administrateur provisoire
Maitre Robert MEYNET, désigné par ordonnance du 16 juin 2020 par le Tribunal
Judiciaire de THONON LES BAINS, domicilié en cette qualité 39, Avenue du
Parmelan 74000 ANNECY.

Pour qui élection de domicile est faite au Cabinet de son Avocat, la SELARL
CABINET MEROTTO Avocats, inscrite au Barreau de THONON LES BAINS, y
demeurant Immeuble « Le Gallien » A, 28, Avenue de Genéve 74160 ST JULIEN
EN GENEVOIS.

Ayant, la SELARL GUMUSCHIAN ROGUET BONZY - BASTILLE AVOCATS,

Avocats associés au Barreau de GRENOBLE, dont le siege social est 10, Avenue
Alsace Lorraine 38000 GRENOBLE, pour avocat plaidant.

AGISSANT EN VERTU :

- Des titres exécutoires qui constituent au regard des articles L311-2 et L311-4 du
Code des Procédures Civiles d’Exécution.
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- D’une ordonnance rendue en la forme des référés (19/02166) le 14 janvier 2020 par
le Tribunal Judiciaire de THONON LES BAINS, signifiée le 05 mars 2020,
actuellement définitive.

- D'un précédent commandement tendant a saisie immobiliere adress€ pour
notification au Tribunal Cantonal, Division Entraide Judiciaire, Palais de Justice de
I’Hermitage, Route du Signal 8 a LAUSANNE (Suisse), par acte de transmission du
26 juillet 2021 du ministere de la SELARL Henri MEZAGHRANI, Huissier de
Justice Associé demeurant 16, Rue Jean-Jacques Rousseau 38000 GRENOBLE.

- Des articles R321-1, R322-2 et R322-3 du Code des Procédures Civiles
d'Exécution, dans le cadre d'une procédure de saisie-immobiliere, afin d'établir le
procés-verbal de description des biens immobiliers ci-aprés désignés sis dans un
ensemble immobilier dénommé « LE PARC DU LEMAN » a ETREMBIERES
(Haute-Savoie), appartenant a

- Un appartement (lot n° 224) avec cave (lot n° 177) sis 101, Chemin de Veyrier et
une place de parking (lot n° 126) sise 149, Chemin de Veyrier.

- Un appartement (lot n° 257) avec place de parking (lot n°® 54) sis 149, Chemin de
Veyrier.

Je soussigné, Maitre Bruno MOTTET, Huissier de Justice Associé de la S.C.P.
Bruno MOTTET, Stéphane DUCLOS et Sabine TISSOT, Huissiers de Justice
Associés, et Caroline FREZARD, Huissier de Justice Salariée a la Résidence de
SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS (Haute-Savoie), 8, Rue Amédée VIII de Savoie.

Me suis transporté ce jour a la Mairie d’ETREMBIERES ou j’ai relevé sur la matrice
cadastrale les renseignements ci-apres :

PROPRIETES BATIES

Section | N° du plan| N° de Voirie Nom de la voie Nature
ou lieu-dit

B 2499 101 CHE DE VEYRIER AP
001 LOT 0000177 7/100000
001 LOT 0000224 681/100000

B 2499 149 CHE DE VEYRER AP
001 LOT 0000257 633/100000

B 2499 149 CHE DE VEYRIER PK
001 LOT 0000054 55/100000

B 2499 149 CHE DE VEYRIER GP
001 LOT 0000126 57/100000
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APPARTEMENT F04 (LOT N° 224)

Ayant préalablement fait sommation en date du 10 septembre 2021 a

~dont les noms figurent sur la
boite aux lettres, d'avoir a se trouver présents le 15 septembre 2021 a 09 heures a leur
domicile,

Me suis transporté ce jour a 09 heures & I’ensemble immobilier dénommé « LE
PARC DU LEMAN », 101, Chemin de Veyrier a ETREMBIERES (Haute-Savoie),
ol en présence de

_locataires, et assisté de Monsieur Sylvain CASU et
de Madame Odile PETIT, Diagnostiqueurs, agissant pour le compte du CABINET
GAVARD-LEROY, Ingénierie, Etudes Techniques, dont le siége social est 346,
Route de la Tour a PEILLONNEX (Haute-Savoie), qui ont pour mission d'effectuer
le métrage et d'établir les diagnostics suivants :

- Diagnostic de performance énergétique,
- Etat des risques et pollutions.

j'ai constaté ce qui suit :

L’ensemble immobilier en copropriété « LE PARC DU LEMAN » construit en 2012
est situé au bourg du Pas de I'Echelle, commune d'ETREMBIERES, a une centaine de
metres de la douane suisse de Veyrier, reliée au réseau des Transports Publics
Genevois et a proximité d'un groupe scolaire (photographies « Géoportail » et plan
cadastral en annexe).

L'appartement saisi de type T2 est situ€ au premier étage a I’angle Est du batiment F.

Il est occuné par
locataires, selon bail sous seing-privé en date du 29 mars
2021 moyennant un loyer mensuel de 1400,00 francs suisses.

Le Syndic de Copropriété est Maitre Robert MEYNET, Mandataire Judiciaire,
demeurant 39, Avenue du Parmelan a ANNECY (Haute-Savoie).

En annexe :

- Photographie n° 1 : vue de la copropriét¢ LE PARC DU LEMAN.

- Photographies n° 2 et 3 : vues des facades Sud-Ouest du batiment F.

- Photographie n° 4 : vue de la fagade Sud-Est du batiment F.

- Photographie n° 5 : vue de la fagade Nord-Est du batiment F.

- Photographie n° 6 : vue de I’appartement au premier étage en fagade Sud-Est.
- Photographie n°® 7 : vue de I’appartement au premier étage en fagade Nord-Est.
- Photographie n° 8 : vue de la porte d’entrée du batiment F.
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L'appartement saisi est chauffé par des convecteurs €lectriques.

Il comprend :

Un hall d'entrée et dégagement

(Photographies n° 9 et 10 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont peints.

Un placard mural une porte accueille le tableau €lectrique (photographie n® 11 en
annexe).

Un interphone-visiophone est installé€.

Une salle de bains
(Photographies n° 12, 13 et 14 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs sont habillés de carreaux de faience jusqu’au plafond.
Le plafond est peint.

L'équipement comprend :

- Une baignoire avec mitigeur, douchette et pare-douche.

- Une vasque avec mitigeur intégrée dans un meuble en stratifi€ deux portes. Un
miroir et un bandeau d’éclairage sont installés au-dessus.

- Un branchement pour lave-linge.

- Une cuvette de WC suspendue.
- Un radiateur seche-serviette électrique.

Cette piece est borgne.

Une chambre a Uangle Sud
(Photographies n° 15, 16 et 17 en annexe)

Le sol est recouvert d’un parquet en stratifié.

Les murs et le plafond sont peints.
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Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.

Cette piéce est éclairée par une fenétre avec chéssis fixe et volet roulant motorisé
orientée Sud-Est.

Un espace salle a manger - cuisine
(Photographies n° 18 a 25 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont peints.

Un placard mural deux portes coulissantes accueille un chauffe-eau de 150 litres
(photographie n° 26 en annexe).

Le chauffage est assuré par deux convecteurs €lectriques.

Cette piéce est éclairée par :

- Une porte-fenétre avec volet roulant motorisé ouvrant sur un balcon carrelé en
fagade Nord-Est d’une superficie de 17,65 m? (photographies n°® 27, 28 et 29 en
annexe).

- Deux chassis fixes et une porte-fenétre avec volet roulant motorisé ouvrant sur le
méme balcon.

- Une porte-fenétre avec volet roulant motorisé ouvrant sur le prolongement du
balcon c6té Sud-Est (photographie n°® 30 en annexe).

La cuisine équipée avec du mobilier en stratifié et crédence en carreaux de faience
comprend :

- Deux placards hauts avec porte basculante.

- Une hotte aspirante en inox et verre.

- Un four électrique.

- Un plan de travail en stratifié.

- Une plaque de cuisson vitrocéramique.

- Un évier en résine un bac avec mitigeur et douchette.
- Deux casseroliers.

- Quatre tiroirs.

- Un placard bas deux portes.

- Deux placards bas une porte.
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Une cave au sous-sol
(Photographies n° 31 et 32 en annexe)

Constituant le lot numéro 177 elle porte le numéro 4.
Elle se trouve au rez-de-chaussée du batiment E.

Sa superficie est de 2,54 m2.

Une place de parking
(Photographies n° 33 et 34 en annexe).

Constituant le lot n® 126 elle porte le numéro 65.

Elle se trouve au sous-sol commun aux batiments D, E, F, G et H.

Telles ont été mes constatations terminées a ETREMBIERES (Haute-Savoie), le
15 septembre 2021 a 09 heures 50.

APPARTEMENT G19 (LOT N° 257)

Ayant préalablement fait sommation en date du 10 septembre 2021 a

d'avoir a se trouver présent le 15 septembre 2021 a 10 heures a
son domicile, me suis rendu sur place a cette date ou, malgré mes nombreux appels,
personne ne m’a ouvert.

De retour a mon Etude, j’ai été contacté téléphoniquement par un
,,,,,,,,,, qui m’a indiqué qu’il était locataire du logement. Je lui ai alors fixé un
rendez -vous ce méme jour a 16 heures a son domicile.

Me suis a nouveau transporté ce jour a 16 heures a I’ensemble immobilier dénommé
« LE PARC DU LEMAN », 149, Chemin de Veyrier a ETREMBIERES (Haute-
Savoie), ou en présence de it assisté de Monsieur
Sylvain CASU et de Madame Odile PETIT, Diagnostiqueurs, agissant pour le
compte du CABINET GAVARD-LEROY, Ingénierie, Etudes Techniques, dont le
siege social est 346, Route de la Tour a8 PEILLONNEX (Haute-Savoie), qui ont pour
mission d'effectuer le métrage et d'établir les diagnostics suivants :

- Diagnostic de performance énergétique,
- Etat des risques et pollutions.

j'ai constaté ce qui suit :
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L'appartement saisi de type T3 est situé au troisieme étage du batiment G.

Il est occupé€ par . locataire, selon bail sous seing-privé
en date du 28 octobre 2020 moyennant un loyer mensuel de 1400,00 francs suisses.

Le Syndic de Copropriété est Maitre Robert MEYNET, Mandataire Judiciaire,
demeurant 39, Avenue du Parmelan a ANNECY (Haute-Savoie).

En annexe :

- Photographie n° 1 : vue des fagades Sud-Ouest du batiment G.

- Photographies n° 2, 3 et 4 : vues des fagades Nord-Est du batiment G.

- Photographie n° 5 : vue de la porte d’entrée du batiment G.

- Photographie n° 6 : vue de I’appartement au troisieéme étage en fagcade Nord-Est.

L'appartement saisi est chauffé par des convecteurs électriques.

Il comprend :

Un hall d'entrée et dégagement
(Photographies n° 7, 8 et 9 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont crépis.

Un interphone-visiophone est installé.

Une salle de bains
(Photographies n° 10, 11 et 12 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont peints excepté autour de la baignoire ou ils sont habillés de carreaux
de faience jusqu’au plafond.

Le plafond est peint.

L'éguipement comprend :

- Une baignoire avec mitigeur, douchette et pare-douche.

- Une vasque avec mitigeur intégrée dans un meuble en stratifi€é deux portes. Un
miroir et un bandeau d’éclairage sont install€s au-dessus.

- Un branchement pour lave-linge.
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- Un radiateur séche-serviette électrique.

Cette piece est borgne.

Une chambre a ’angle Nord
(Photographies n° 13, 14 et 15 en annexe)

Le sol est recouvert d’un parquet en stratifié.

Les murs sont peints.

Le plafond est recouvert d’une peinture gouttelettes.
Le chauffage est assuré par un convecteur €lectrique.

Cette piece est éclairée par une fenétre avec volet roulant orientée Nord.

Des toilettes
(Photographie n° 16 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.

Les murs sont peints.

Le plafond est recouvert d’une peinture gouttelettes.
L’équipement comprend une cuvette de WC classique.

Un placard mural une porte accueille un chauffe-eau de 150 litres.

Ce local est borgne.

Un séjour
(Photographies n° 18, 19 et 20 en annexe)

Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont crépis.
Un placard mural une porte accueille le tableau électrique.

Le chauffage est assuré par un convecteur électrique.
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Cette piece est éclairée par deux chassis fixes et une porte-fenétre avec volet roulant
ouvrant sur un balcon abrit€¢ en facade Nord-Est d’une superficie de 8,82 m?

(photographies n° 23, 24 et 25 en annexe).

Une cuisine
(Photographies n° 21 et 22 en annexe)

Elle est ouverte sur le séjour.
Le sol est recouvert de carreaux de carrelage.
Les murs et le plafond sont peints.

Le chauffage est assuré par un convecteur €lectrique.

Cette piece est éclairée par une porte-fenétre avec volet roulant ouvrant sur le balcon

en fagade Nord-Est.
La cuisine équipée avec du mobilier en stratifié comprend :

- Un placard haut une porte.

- Trois placards hauts avec porte basculante dont une est vitrée.
- Une hotte aspirante.

- Un plan de travail en stratifié.

- Un évier en inox un bac avec mitigeur.

- Deux tiroirs.

- Un casserolier.

- Un four électrique.

- Un placard bas deux portes.

- Une niche dans le mur pour réfrigérateur.

Une place de parking
(Photographie n° 26 en annexe).

Constituant le lot n° 54 elle porte le numéro 25.

Elle se trouve au sous-sol commun aux batiments D, E, F, G et H.

Telles ont été mes constatations terminées a ETREMBIERES (Haute-Savoie), le

15 septembre 2021 a 16 heures 40.
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Etablissement des diagnostics de la performance énergétique, de 1'état des risques et
pollutions et mesurage de I'immeuble

Le certificat de mesurage dans le cadre de la "Loi Carrez" de I’appartement FO4
(lot n° 224) indique une superficie totale de 47,24 m? et une surface au sol totale de
47,49 m>.

Le certificat de mesurage dans le cadre de la "Loi Carrez" de I’appartement G19 (lot
n° 257) indique une superficie totale de 44,03 m? et une surface au sol totale de
44,03 m>.

Une copie de ces rapports est annexée au présent.

Des photographies des licux ont été tirées et des exemplaires en seront joints tant a

l'original qu'a 'expédition du présent proces-verbal de constat.

Procés-verbal de description dicté et rédigé en mon Etude le 20 septembre 2021 de
08 heures 40 a 12 heures 10.

SOUS TOUTES RESERVES

COUT : QUATRE CENT CINQUANTE EUROS
SOIXANTE SEIZE CENTIMES.

Vacation 219,16
Emolument 148,80
Art. A444-48 Frais de Déplacement 7,67
HORS TAXES 375,63
TVA 75,13
COUT D'ACTE 450,76
Bruno MOTTET

Huissier de Justice Associé

F MOTTET & DUCLOS & TISSOT
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LOT N° 224
F04



géoportail

(lot n° 224 / FO4)

© IGN 2021 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

Longitude :
Latitude :

6°11'37"E
46°09'56" N

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Huissiers de Justice associés
8, rue Amédée VIl de Savoie
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS




Département :
HAUTE SAVOIE

Commune :
ETREMBIERES

Section : B
Feuille : 000 B 06

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 20/09/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impodts foncier suivant :
ANNECY

Cité administrative 7, rue Dupanloup
74040

74040 ANNECY

tél. 04.50.88.40.43 -fax 04.50.88.47.94
cdif.annecy@dgfip.finances.gouv.fr

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Huissiers de Justice associés
8, rue Amédée VIII de Savoie
74160 SAINT-JULTEN-EN-GENEVOIS

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Photographie n° 13




Photpgraphie n° 15
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Photographie n° 17
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Photographie n° 23
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Photographie n° 25

SCP MOTTET & DUCLCI

Photographie n® 26
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Photographie n° 27
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Photographie n° 31
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Dossier Technique Immobilier

Appartement vente

Numéro de dossier :
Date du repérage :

21091507288
15/09/2021

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des bdtiments :

Département :.......... Haute-Savoie

Adresse : ..ot LE PARC DU LEMAN
101 Chemin de Veyrier

Commune-..... 74100 ETREMBIERES

Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 2499,
Désignation et situation du ou des lots de copropriété :

Bat. F; Etage 1; Lot numéro 224, Cave Lot n®

177u '

Type de bien : Appartement T2

Désignation du client :

Objet de la mission :

B9 etat des Risques et Pollutions x Métrage (Loi Carrez)

13 Diagnostic de Performance Energétique

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904




Q/MESURAGE

Certificat de superficie de la partie privative

Date du repérage : 15/09/2021
Numéro de dossier : 21091507288

de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars
2014 art. 54 Il et V, de la loi n°® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du
décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en

m |La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin

aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d'habilité du logement.

Références réglementaires

Textes réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des
planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-I.

—— = —————— = - LS S iﬁ-. = = e X = - = T

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département :.... Haute-Savoie Nom et prénom :
Adresse : ........... LE PARC DU LEMAN Adresse : ...........
101 Chemin de Veyrier
Commune :........ 74100 ETREMBIERES
Section cadastrale B, Parcelle(s) n®
2499,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. F ; Etage 1 ; Lot numéro 224, Cave

Lot n® 177,
[ ] -

l').onneur d'ordre (sur déclaration de Repérage
I'intéressé)
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS Périmétre de repérage : Appartement T2 + cave
Adresse : ........... Le Clos DESJACQUES

8 Rue Amédée VIII de Savoie

BP 6

74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

= s S — T = = = » = - — o

Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nom et prénom : ......ccevvvviinniieceeniiineinieinn CASU Sylvain
Raison sociale et nom de 'entreprise :.......... Cabinet Gavard Leroy
AAreSSE & iviviininieciiiiieriiiiiin e 346 route de la TOUR

74250 PEILLONNEX
NUMEro SIRET :.ivviiiiriinrceereneernierassnssnnene 492077144
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD S.A.
Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904/ 31/12/2021

ISuperficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 47,24 m2 (quarante-sept meétres carrés vingt-quatre)

Surface au sol totale: 47,49 m2 (quarante-sept métres carrés quarante-neuf)

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com 1/4
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE |ARD S.A. n° 10583929904 Rapport du :

15/09/2021




Certificat de superficie n° 2109150728t
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Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardieroy.com
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Certificat de superficie n°2109150728¢

iRésultat du repérage

Date du repérage :

15/09/2021

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :

Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :

rdv Mtre Mottet

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie
Parties de I'immeuble bétis visitées privative au sens | Surface au sol Commentaires
Carrez
Entrée 3,9 3,9
Piéce a vivre 25,55 25,55
Chambre 1 11,78 11,78
Salle de bain + W¢ 6,01 6,26 Surface surélevée

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 47,24 m2 (quarante-sept metres carrés vingt-quatre)
Surface au sol totale: 47,49 m2? (quarante-sept métres carrés quarante-neuf)

iRésuItat du repérage - Parties annexes

T e ————

Parties de I'ilmmeuble bétis visitées

Superficie
privative au
sens Carrez

Surface au sol

Motif de non prise en compte

Balcon 0 17,65 Piéce non réglementaire
Pieéce dont la fonction l'exclue de la surface
Cave no4 0 2,54 carrez

Fait a PEILLONNEX, le 15/09/2021

Par : CASU Sylvain

- o,
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Certificat de superficie n° 2109150728
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ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 21091507288 tlatif a l'immeuble
bati visité situé au : LE PARC DU LEMAN
101 Chemin de Veyrier 74100 ETREMBIERES.

Je soussigné, CASU Sylvain, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur
I’'honneur étre en situation réguliére au regard de I'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

. . Entreprise de . . .
Prestations Nom du diagnostiqueur certification N° Certification Echéance certif
18/02/2027 (Date
DPE sans mention CASU Sylvain CEE?I??C\XT\I/SEIE\;& 8256581 d'obtention :
19/02/2020)
18/02/2027 (Date
. . BUREAU VERITAS :
Amiante CASU Sylvain 8256581 d'obtention :
CERTIFICATION France 19/02/2020)
18/02/2027 (Date
Loi Carrez CASU Syivain CEg’lI’JI?IEéX%I/SEI:gSn ce 8256581 d'obtention :
19/02/2020)
18/02/2027 (Date
Electricité CASU Sylvain CEE%ﬁEéXT\{SEI;:}aSn ce 8256581 d'obtention :
19/02/2020)
18/02/2027 (Date
. BUREAU VERITAS -
DPE CASU Sylvain 8256581 d'obtention :
CERTIFICATION France 19/02/2020)

- Avoir souscrit a8 une assurance (AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2021)
permettant de couvrir les conséquences d’un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N’avoir aucun lien de nature & porter atteinte 8 mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’'une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Niton XLp 300 / 85687

Fait 3 PEILLONNEX, le 15/09/2021
Signature de I'opérateur de diagnostics :

&

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’'habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte & son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel 3 elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
["établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com 1/1

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n* 10583929904
Rapport du :

15/09/2021



D P diagnostic de performance n°: 2174E04017578
’ 2o établi le : 15/09/2021
energeth U€ (logement) valable jusqu’au : 14/09/2031

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https.//www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

LE PARC DU LEMAN 101 Chemin de Veyrier (Bat. F ; Etage 1 ;, 224,
Cave Lot n° 177) 74100 ETREMBIERES
Appartement
2006 - 2012

47,24 m?

Performance énergétique et climatique

iogement extrémement porformant

* Dont émissions de gaz
a effet de serre

consommation 6
émissions r kg CO,/m’/an

213| 6”

kWh/m2/an | kgCO,/m%an

i

émissions de CO ,
trés importantes

Ce logement émet 318 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit ’équivalent de 1 646 km parcourus
en voiture.

Le niveau d'émissions dépend
principalement des types d'énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du

logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

Estimation des colts annuels d’énergie du logement

Les colits 1stimés ne ;] stiques de v ge t uru satio is Isa

entre 890€ et 1 260€ par an
O

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp:3

Informations diagnostiqueur

CASAM Expertises 1 PETIT Odile CASAM EXPERT!
14 Avenue de Bouvard il - annecy@defim.pro ASTLYY 14 Avenue bouniizhino
74000 ANNECY . - €2019-SE05-017 e 04.58.05.40.1

tel : 0450 084 018 i WILCERT Mail’; defim.annecy@gm
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

tilati toiture ou
vent atl’on plafond
32% 0%

INSUFFISANTE

» b |
cttenees o | murs
25 % € P 15%
R

ponts thermiques plancher bas VMC SF Hygro B aprés 2012

28 % 0%

Systeme de ventilation en place

Confort d’été (hors climatisation)* Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

chauffe-eau

pompe a chaleur thermodynamique

panneaux panneaux solaires
Les caractéristiques de votre logement améliorant le solaires i thermiques
confort d’été : photovoltaiques

réseau de chaleur

El géothermie ou de froid vertueux
@ @ chauffage au bois

bonne inertie du fenétres équipées de
logement volets extérieurs

*Le niveau de confort d’été présenté ici s’appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n'est pas prise en compte).



DPE diagnostic de performance énergétique (logement)

p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation®)
ﬂ chauffage # Electrique 5293 (230 entre 460 € et 640 €

%o eau chaude # Electrique 4120 79 entre 360 €et 500 €

* refroidissement

@ éclairage # Electrique 202 (88¢ entre10€et30€

“-r auxiliaires # Electrique 477 3 entre 60 €et 90 €
énergie totale pour les 10 093 kWh entre 890 €et 1260 €
usages recensés : ] \ par an

,6 Répartition des dépenses

Pour rester dans cette fourchette
d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température A seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,

de chauffage de 19° réduite & 16°C la nuit ou en cas d’absence du

ala produc@ion d’eau chaude sanitaire,_é l’éclaim_ge et aux auxiliaires (ventilateurs,
pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres

domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

et une consommation d’eau chaude de 958 par jour.

A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

&.1. - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,

* Prix moyens des énergies indexés au 1er janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....
111 Y.

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C

Chauffer a 19°C plutot que 21°C c’est -20%
sur votre facture

Consommation recommandée - 958/jour
d’eau chaude a 40°C

392 consommeés en moins par jour,
c’est -22% sur votre facture

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement
(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢.

Si climatisation,
température recommandée en été - 28°C
=
(o}
(o}
(o}
(4]

fAvRE En savoir plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :
| www faire.gouv.fr/reduire-ses-factures-energie

T0UT POUR MA RENOV"

astuces

- Diminuez le chauffage quand
vous n'étes pas la.

= Chauffez les chambres a 17° la nuit.

astuces

-» Fermez les fenétres et volets la
journée quand il fait chaud.

-» Aérez votre logement la nuit.

astuces

- Installez des mousseurs d’eau sur
les robinets et un pommeau a faible
débit sur la douche.

-» Réduisez la durée des douches.
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Voir en annexe le descriptif détailté du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

description isolation

Mur en blocs de béton pleins d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des
circulations sans ouverture directe sur l'extérieur

L)) fmurs Mur en béton banché d'épaisseur 28 cm avec isolation intérieure (réalisée entre 2006
et 2012) donnant sur 'extérieur
plancher bas Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé trés bonne
N toiture/plafond Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé trés honne

Porte(s) autres opagque pleine isolée

Portes-fenétres battantes métal a rupture de ponts thermiques, double vitrage avec
sy Porteset fendtres  lame d'argon 20 mm & isolation renforcée et volets roulants pvc trés bonne

Fenétres battantes métal  rupture de ponts thermiques, double vitrage avec lame

d'argon 20 mm a isolation renforcée et volets roulants pvc

Vue d’ensemble des équipements '

description

chauffage Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** avec programmateur (systéme individuel)

eau chaude sanitaire  Ballon électrique 4 accumulation vertical (catégorie B ou 2 étoiles), contenance ballon 150 L

@D & % Je

climatisation Néant
ventilation VMC SF Hygro B aprés 2012
pilotage Avec intermittence centrale avec minimum de température

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et Uentretien régulier des équipements de votre logement sont
essentiels.

type d’entretien
Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
Chauffe-eau 1
légionnelle (en dessous de 50°C).
& Eclairage Eteindre ies lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
@ Isolation Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.
I[]]]H Radiateur Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

‘ Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3-ans par un professionnel.
.-.‘ Ventilation Nettoyer réguliérement les bouches.
Veiller & ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Uefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @) + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack (1 avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 1200 4 1800€

lot

ag Portesetfenétres

description performance recommandée

Remplacer les portes par des menuiseries plus performantes.

= 2 =
Travaux & réaliser par la copropriété U S St 2

Les travaux a envisager montant estimé : 5600  8400€

lot description performance recommandée
ﬂ Cha . R.em!)lacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur SCOP =4
2 air/air.
ﬁ Eau chaude sanitaire s:ggllicer le systéme actuel par un appareil de type pompe a CoOP=3

Commentaires :

Les consommations sont calculées d'aprés la méthode de calcul 3CL et sont donc fonction du modéle constructif, de la température de confort
standardisée ainsi que de période de chauffe standardisée.
La consommation réelle peut donc varier en fonction du nombre d'occupants et des habitudes de vie de ceux-ci.
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Recommaﬁ&a‘t_'i_ons d’amélioration de la performa“nce,’ suité)
Evolution de la performance aprés travaux

logement extrdmement performant Al R
T0UT POUR MA RENOV'

avec travaux £) + @

consommation: 60 kwh/m?an
émissions: 1 kg CO2/m?*/an

Préparez votre projet!

‘Contactez le conseiller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des conseils
gratuits et indépendants sur vos choix de
‘travaux et d’artisans :

www faire fr/trouver-un-conseijtler

ou 0808 800 700 (prix d’un appel local)

avec travaux )

consommation: 213 kwh/m?¥an
émissions: 6 kg CO2/m?*an

‘Vous pouvez bénéficier d’aides, de
‘primes et de subventions pour vos

‘ ;ravaux H
www . falre.fr/aides-de-tinancement

état actuel

consommation: 213 kwh/m?*an
émissions: 6 kg CO2/m?/an

EN
REPUBLIQUE
FRANCAISE

logement extrémement peu performant

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux §) + @

Pour répondre & l'urgence climatique et
1 kg CO2/m?/an

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
I’ensemble des logements & un haut

avec travaux )

§ kg CO2im*/an niveau de performance énergétique.

P ' A court terme, la priorité est donnée a la
tatactue suppression des énergies fortement

6 kg CO2/m?/an

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et a 'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

émissions de CO {rés importantes
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqueé renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou 'organisme certificateur

qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergle: 1.4.22.16]

Référence du DPE : 2109150728!
Invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 2499,
Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : N/A

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener & des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux
Notices techniques des équipements

Néant
Généralités
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Département £  Observé /[ mesuré 74 Haute Savoie
Altitude g .K Donnée en ligne 425m
Type de bien £ Observé [ mesuré Appartement
Année de construction = Estimé 2006 - 2012
Surface habitable du logement £ Observé [ mesuré 47,24 m?
Hauteur moyenne sous ptafond £  Observé / mesuré 25m
Enveloppe
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 6,28 m?
:z;a:c::tlocal non chauffé £  Observé [ mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu £  Observé [ mesuré 42 m?
Etat isolation des parois Aiu £ Observé f mesuré non isolé
Mur 1 Nord Surface Aue £  Observé / mesuré om?
Etat isolation des parois Aue £  Observé / mesuré nonisolé
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en blocs de béton pleins
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré <20cm
Isolation £ Observé / mesuré non
Surface du mur £  Observé [ mesuré 9,64 m?
Type de local non chauffé £ Observé [ mesuré l'extérieur
adjacent
MuE2 Est Matériau mur £  Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £  Observé / mesuré 28cm
Isolation D Observé / mesuré oui
Année isolation ¢ Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur £ Observé [ mesuré 14,07 m*
Type de local non chauffé £ Observé / mesuré V'extérieur
adjacent
Mur 3 Sud Matériau mur £ Observé [ mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur £ Observé [ mesuré 28cm
Isolation £ Observé [ mesuré oui



Année isolation

Document fourni

2006 - 2012

Surface de plancher bas

Observé / mesuré

47,24 m?

Type de local non chauffé
adjacent

Observé / mesuré

un local chauffé

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

2
0
Plancher L
Type de pb £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £ Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut £ Observé [ mesuré 47,24 m?
TyPe de local non chauffé £ Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond adjacent
Type de ph £ Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation £ Observé [ mesuré non
Surface de baies £  Observé [ mesuré 1,86 m?
Placement £ Observé / mesuré Mur 3 Sud
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Sud
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Fengtres battantes
Type menuiserie £ Observé/ mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Fenétre Sud
Epaisseur lame air £  Observé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive O  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Argon / Krypton
Type volets £ Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches £ Observé / mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains £  Observé [ mesuré Masque homogéne
Hauteur a (°) £ Observé [ mesuré 60 - 90°
Surface de baies £ Observé [/ mesuré 1,93 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 2 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé [ mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie £  Observé / mesuré Métal avec rupteur de ponts thermiques
Type de vitrage £ Observé [ mesuré double vitrage
Porte-fenétre 1 Est Epaisseur lame air £O  Observé [ mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive O Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage £ Observé [ mesuré Argon / Krypton
Type volets £  Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm})
Type de masques proches £ Observé [ mesuré Baie en fond de balcon
Avancée | (profondeur des O Observé/ mesuré <2m
masques proches)
Type de masques lointains £ Observé / mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) £ Observé [ mesuré 60 - 90°, 30 - 60°, 30 - 60°, 30 - 60°
Surface de baies £ Observé [ mesuré 1,93 m?
Placement £ Observé [ mesuré Mur 2 Est
Orientation des baies £ Observé [ mesuré Est
Inclinaison vitrage £ Observé / mesuré vertical
Type ouverture £ Observé [ mesuré Portes-fenétres battantes
Porte-fenétre 2 Est
o
jo
0
jo
jo)

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui

Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton



Type volets

Observé / mesuré

Volets roulants PVC (tablier < 12mm)

Type de masques proches

Observé / mesuré

Baie en fond de balcon

Avancée | (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Masque non homogéne

Hauteur a (°) Observé / mesuré 30-60°, 60 - 90°, 60 - 90°, 60 - 90°
Surface de baies Observé / mesuré 4,45 m*

Placement Observé / mesuré Mur 2 Est

Qrientation des baies Observé / mesuré Sud

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Métal avec rupteur de ponts thermiques

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Porte-fenétre 3 Sud Epaisseur lame air Observé / mesuré 20 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Argon / Krypton
Type volets Observé / mesuré Volets routants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches Observé / mesuré Baie sous un balcon ou auvent
Avancée | (profondeur des Observé / mesuré <2m
masques proches)
Type de masques lointains Observé / mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) Observé / mesuré 60 - 90°, 30 - 60°, 30 - 60°, 30 - 60°
Surface de porte Observé / mesuré 1,9 m?
Placement Observé / mesuré Mur 1 Nord
Type de porte Observé / mesuré Porte opaque pleine isolée
Porte Longueur Pont Thermique Observé / mesuré 5,01m
:‘c;s;ﬁ?sr::;ment dela Observé / mesuré au nu intérieur
I:;ﬁz::e(:it;dormant Observé / mesuré Lp:5cm
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Est / Plafond
Pont Thermigue 1 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT | Observé / mesuré 54m
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Est / Refend

Pont Thermique 2

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isoté

Longueur du PT | Observé / mesuré 2,5m
Type PT Observé / mesuré Mur 2 Est / Plancher
Pont Thermique 3 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT1

Observé / mesuré

54m

Pont Thermique 4

Type PT

Observé / mesuré

Mur 3 Sud / Plafond

Type isolation

Observé / mesuré

ITI/ non isolé

Longueur duPT | Observé / mesuré 8,2m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Sud / Refend
Pont Thermique 5 Type isolation Observé / mesuré ITI/ non isolé

Longueur du PT | Observé / mesuré 25m

Type PT Observé / mesuré Mur 3 Sud / Plancher

Pont Thermique 6

Systémes

Type isolation

Observé / mesuré

171/ non isolé

Longueur du PT |

v|v|(v|o|o|v|D|(D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|VID|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|D|{D|D|D|(D|(D|D(D[(D|V|D|D

Observé / mesuré

82m



donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Type de ventilation £  Observé / mesuré VMC SF Hygro B aprés 2012
Année installation @ Document fourni 2012
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées £  Observé [ mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé [ mesuré non
I::ﬁ::;‘:ta"aﬁon de £ Observé [ mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Surtacechaufde Bar IS 15 Qhgerv  mesur 20
Année installation générateur £  Observé [ mesuré 2012
Chautfage Energie utilisée £  Observé [ mesuré Electrique
Type émetteur £  Observé / mesuré Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur £  Observé / mesuré 2012
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence £ Observé [/ mesuré Avec intermittence centrale avec minimum de température
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé / mesuré ::z::l::);ue - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2
Année installation générateur £ Observé [ mesuré 2012
Energie utilisée £ Observé [ mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale £ Observé / mesuré non
Type de distribution O Observé/ mesuré 2;:(:;32? volume habitable traversant des pitces alimentées
Type de production £ Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage £  Observé / mesuré 150L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission
des diagnostics de performance énergétique a ['Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif a ['utilisation
réglementaire des logiciels pour l'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 31 mars 2021décret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 4 6 ; Loi 2004-1334 art L134-1a 5 ; décret 2006-
1147 art R.134-1 a4 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par WI.CERT - 16, Rue de Villars
57100 THIONVILLE (détail sur www.info-certif.fr)



WCERT

NOS QUALITES ;. ‘ VOS COMPETENCES
UALlT'COMPETENCES

CERTIFICATIONS

WI.CERT
« CERTIFICATION DE COMPETENCES

«Version 06»

Décerné a : Odile PETIT

A A

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (SANS MENTION)

Sous le numéro : C2019-SE05-017

CGRTIFICATION
DE PERSONNES

Numéro d’accréditation

4-0598

Portée disponible sur

www.cofrac.fr

Du 05/08/2019 |
Au 04/08/2024

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE (MENTION)

X

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS INTERIEURES DE GAZ

Du 25/06/2019
Au 24/06/2024

DIAGNOSTIC DE L'ETAT DES INSTALLATIONS ELECTRIQUES DES IMMEUBLES A USAGE
D'HABITATION

Du 25/06/2019
Au 24/06/2024

DIAGNOSTIC CONSTAT DES RISQUES D'EXPOSITION AU PLOMB

Du 25/06/2019
Au 24/06/2024

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (SANS MENTION)

Du 02/08/2019
Au 01/08/2024

DIAGNOSTIC DE REPERAGE DES MATERIAUX ET PRODUITS CONTENANT DE L’AMIANTE DANS
LES IMMEUBLES BATIS (MENTION)

Du 27/04/2020
Au 01/08/2024

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (METROPOLE) X

DIAGNOSTIC ETAT DU BATIMENT RELATIF A LA PRESENCE DE TERMITES (DROM-COM) X

Les compétences répondent aux exigences définies en vertu du code de la construction et de Fhabitation (art. L.271-4 et suivants, R.271-1 et
suivants ainsi que leurs arrétés d’application®) pour les diagnostics réglementaires. La preuve de conformité a été apportée par I'évaluation
certification. Ce certificat est valable 4 condition que les résultats des divers audits de surveillance soient pleinement satisfaisants.

* Arrété du 8 novembre 2019 relatif aux compétences des personnes physiques opérateurs de repérage, d'évaluation périodique de I'état de conservation des matériaux et
produits contenant de I'amiante, et d'examen visuel aprés travaux, dans les immeubles batis;

Arrété du 2 juillet 2018 définissant les critéres de certification des opérateurs de diagnostic technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de
certification, modifié par 'arrété du 25 mars 2019.

Délivré a Thionville, le 27/04/2020
Par WI.CERT
Responsable de certification

WI.CERT

W CERT |ekuzu(w.u[%sf - >

73009 12 5242 45
£ mu‘grmfo-mnm

A

-

Wi.Cert - 16, rue Villars- 57 100 THIONVILLE
Tél: 03 72 52 02 45 - mail : admin@qualit-competences.com;
SARL au capital de 7500 Euros - RCS de Thionville - Code APE / NAF, 7120B N°SIRET 82885893600010



ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n°® 2109150728¢ _OP_DPE relatif a
Iimmeuble bati visité situé au : LE PARC DU LEMAN 101 Chemin de Veyrier 74100 ETREMBIERES.

Je soussigné, PETIT Odile, technicien diagnostiqueur pour la société DEFIM Agence des Vallées - Gavard

Leroy atteste sur I'nonneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a
savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’‘en atteste mes certifications de compétences :

Entreprise de

Prestations Nom du diagnostiqueur certification

N° Certification Echéance certif

01/08/2024 (Date
Amiante PETIT Odile WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
02/08/2019)
04/08/2024 (Date
DPE sans mention PETIT Odile WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
05/08/2019)
24/06/2024 (Date
Plomb PETIT Odile WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
25/06/2019)
24/06/2024 (Date
Electricité PETIT Odile WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
25/06/2019)
24/06/2024 (Date
Gaz PETIT Odile WI.CERT C2019-SE05-017 d'obtention :
25/06/2019)

- Avoir souscrit a une assurance (AXA RCP n° 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2021) permettant de couvrir
les conséquences d'un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- Navoir aucun lien de nature a porter atteinte @ mon impartialité et a mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Horizon Niton XLp 300 / 85687

Fait 3 ETREMBIERES, le 15/09/2021
Signature de l'opérateur de diagnostics :

CASAM EXPERTISES

14 Avenue Bouvgrd 00 ANNECY
SIREN-§20513[615 —'APE 7120 B
.08.40.18

® 04
Mal(-:v-déﬁO:.

annecy@gmail.com

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’habitation

« Les documents prévus aux 1° & 4° et au 6° de l'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d‘une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d'un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte & son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d’établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Consell d’Etat
définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I’Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires &
l‘établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

DEFIM Agence des Vallées - Gavard Leroy — 346 route de la Tour 74250 PEILLONNEX 1/1
Tél. : 04.50.35.51.09 | Mail : agencedesvallees@defim.pro

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'Assurance : AXA RCP n® 10583929904 Rapport du:

15/09/2021



R oreventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de I'environnement.

Référence : 2109150728 Date de réalisation : 15 septembre 2021 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Sylvain CASU N° DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018.

Pour le compte de Cabinet Gavard Leroy

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
101 Chem. de Veyrier

74100 Etrembiéres (& . NP % :
Parcelle(s) : %, ¢ ; g
082938, 082958, 082983 : h x ‘
e
FllabiBa

{3
A
it

Vendeur )
A % ,z.\ : X 3
Acquéreur AT s o Y 3o T
° \‘ | Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. * =
L(an : oges

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a l'obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PP 1 dat: 3 uve 19/11 0t 1 p4
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne* oui - -
d 1 iel rad |
¢ les } 1
Da A J CODE
it 1a 5 4 [ fra 1 3 cf )
fi 134 4 5
Informations complémentaires Zone
Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Moyen (2)
Plan d'Exposition au Bruit* Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hitps.//www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

*** En mode EDITION, I'utilisateur est resp ie de 1a etdela de aux risques.

L'édition et la diffusion de ce document impiique 'acceplation des Conditions de Vente, sur le site Intemet Preventimmo. ﬂ
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et q pp: & leurs prop: respectifs.

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 auros - Sidge social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, btiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE iNaxia




Mode EDITION*** - 15 septembre 2021

gg preve n“ mmo 101 Chem. de Veyrier

74100 Etrembiéres
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*** En mode EDITION, I'utilisateur est resp da la k etdela der aux risques.
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Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et marg 4 teurs prop respectifs. —
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gg preventimmo " rceennans

Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des arficles L.125-5 & 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de I'environnement et de l'article L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, minlers ou technologiques
concemant I'immeuble, est établl sur la base des informations mises & disposition par anété préfectoral

n° DDT-2018-1348 du 31/07/2018

Situation du bien immobilier (bati ou non bati) Document réalisé le : 15/09/2021
2. Adresse '
Parcelle(s) : 0B2938, 082958, 0B2983

101 Chem. de Veyrier 74100 Etrembiéres

3. Situation de I'immeuble au regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRn prescrit non | X

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anticipation non X

L'immeuble est situé dans le périmetre d'un PPRn approuvé non X

Les risques naturels pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR sur fa )
Inondation

Limmeuble est concemé par des prescriptions de travaux dans le réglement du ou des PPRn non X

4, Situation de I'lmmeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anticipation non | X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non X
Les risques miniers pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne font pas fobjet dune procédure PPR sur la commune)
Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm non X

5. Situation de 'immeuble au regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRt}

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRY approuvé non X
L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRt prescrit non X
Les risques technologiques pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR surfa c: )
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non X
Limmeuble est situé en zone de prescription non X

o

. Situation de lI'immeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte de la sismiché
en application des articies R 563-4 et D 563-8-1 du code de fenvironnement modifiés por FAT81é et les Décrefs n*2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010,

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenne
zoned X

7. Shtuation de Iimmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des arficles R125-23 du code de fenvironnement et R1333-29 du code de la santé publique, Modifiés par le Décret N*2018-434 du 4 _Mn 2018

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentiel Radon : Faible
onel X

8. Information relative aux sinisires Indemnisés par I'assurance sulte & une catastrophe naturelle
Linformation est mentionnée dans I'acte authentique constatant la réalisation de la vente oui non

9. Situation de I'lmmeuble au regard de la poliution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) ovi non | X
Aucun SIS ne conceme cette commune & ce jour

Parties concernées

Vendeur a le

Acquéreur : a le

Attantion | §'is nimpliquent poas d'obligafion ou dinterdiction réglementaire particuiére, les aléas connus ou prévisivles qui peuvent étre signalés dans les divers documents d'information
préventive et concemer le bien immobiier, ne sont pas mentionnés par cet état,

*** En mode EDITION, F'utilisateur est resp le de la etdela def aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique Facceptation des Conditions de Vente, sur le site Intemet Preventimmo. /]l/
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms ot marg PP 4 leurs prop ; —

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Sidge social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 08560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 081 738 - RCS GRASSE iNax<ia
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Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 19/11/2001 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques

1§1 73

34,.1 219 Ny @15
312 %\v al 213 P 1«4,‘]/')}, -

2500 @ Frori - 5 BE03
2331\9’ 68\\;’“ 2/‘ NN RN

La carte ci-dessus est un extrait de la carte oﬂiclelle fournie par les services de I'Etat. P
1 057 ‘I 3 Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. T <
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicalif. < 7
004"~ Juo | f “1re. T Y \ \1° — 3 - I g
4 ‘376" %% I OV AV R | AN
*** En mode EDITION, I'uti ost de la k etde la de aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique Facceptation des Conditions de Vente, sur le site Internat Prevomlmmo Ij
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et q & leurs propk
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, 4 votre connaissance, l'immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé".

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin Jo Indemnisé
dation - Par ruissell t et coulde de boue 01/05/2015 03/05/2015 22/07/2015 O
Par une crue (débordement de cours d’'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/05/1993  11/05/1993 03/12/1993 a
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 O
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le dinft sur les risques majeurs et, sur

intemet, le portail dédié & la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de I'immeuble :

Commune : Etrembiéres 101 Chem. de Veyrier
Parcelle(s) : 0B2938, 082958, 0B2983
74100 Etrembiéres

France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
*** En mode EDITION, F'uti o8t resp: deia etdela def aux risques. —
L'adition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions de Vente, sur le site Intemet Preventimmo. J(
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et Q! 4 lours propx respactifs. B
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 15/09/2021 fait apparaitre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concemé par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn Inondation, approuvé le 19/11/2001
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A titre indicatif, ces pidces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, | ost de la etdela de aux risques. IS )
L'adition et la diffusion de ce document implique Facceptation des Conditions de Vente, disponil sur le site Internet Preventimmo. ( J
Copyright 2007-2017 Kinexia. Tous droits réservés. Les noms of 3 leurs jfs T

KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Sidge social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 08560 Sophia Antipoiis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE KiNaxia



El

Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction départementale Annecy, le 3 i JUIL. 2018
des territoires
Service aménagement, risques
Cellule prévention des risques LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Références : SAR/CPR/AG Officier de la Légion d’honneur

Officier de I’ordre national du Mérite

Arrétén® ODT - 201813 ¢4
relatif a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 4 R. 125-27 ;

VU le décret n® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, a l'organisation et a
l'action des services de 1’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de M. Pierre LAMBERT, préfet, en qualité de
préfet de la Haute-Savoie ;

VU larrété préfectoral n°PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aofit 2017 de délégation de signature & M.
Francis CHARPENTIER, directeur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU larrété préfectoral n® 2006-83 du 9 février 2006, mis a jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU l’arrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU l’arrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Micussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU l’arrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Rivi¢re-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Verchaix et Les Villards-sur-Thones ;

VU Parrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-Jussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — télécopie : 04 50 27 96 09 — courriel : ddt@haute-savoic.gouv.fr
internet : www.haute-savoie.gouv. fr — www.haute-savoie.equipement-agriculture.gouv.fr
horaires d'ouverture : 8 h 30~ 12h00/13 h30- 17 h 00 (16 h 00 le vendredi)
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VU l’arrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’ Archamps ;

VU ’arrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU P’arrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux I et II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 : L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de 1'état de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, & la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées a l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées ; il sera, en
outre, publi¢ au recueil des actes administratifs de la préfecture de 1a Haute-Savoie.

Une mention de l'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré.
11 en sera de méme pour chaque mise a jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’ Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thones et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,
le directeur départemental des teniitoéges,
des territoires,

Pour le directeur dézparteme‘nt.a\lt
la direcy@,ce jointe,
lsabelle NUTI



000 01/1 21P3 T,U 0192 idd P 4EYUOLIa(331 2189 B] 3p JR3 saRIqWaZ,p AuNwW0)
mw._._/w._. $30 SSHIWUYI S31

m_n» S 216

T ?VJJ\.



2360 < ap sau0y
anejuauw|baI abeuoz




ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siége Social est situé 313
Terrasses de |'Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

SARL CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LATOUR
74250 PEILLONNEX
Adhérent n°8043

A adhéré par I'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des Italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technique en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et recertification :

e AMIANTE sans mention

e AMIANTE avec mention (dont controle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

DPE avec ou sans mention

ELECTRICITE

GAZ

PLOMB (CREP, DRIP) avec ou sans mention
TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux

Recherche Plomb avant travaux et avant démolition

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliére
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores dont Mérules
Diagnostic technique global

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélevement d’échantillon d'air {A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélevements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, préléevements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012

Audit Energétique (sous réserve de la production d’une attestation de formation)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de I'électricité dans les établissements mettant en oeuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliere

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I'exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division {(calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Le Diagnostic des déchets issus de la démolition de la structure des batiments sous réserve que le
signataire du rapport justifie d’'un diplome de Technicien de la Construction ou d’'une VAE
équivalente

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a I'exclusion de prises de vue au
moyen de drones

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I’application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sidége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
1 000 000 € par sinistre et 2 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 3 NANTERRE le 29/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

T

LsnBl

, fue sdﬁfﬁfa?ﬁ S 40020
78431 Paris Cedex|09
Tél . 01532050

Laimte » Lostp Jhssinne
tAS e Cootlu e 1§7881C O wutaRE S I IV OIS
SCHAS ST00) 0] SR W iasiar b LACHR

AXA France |IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siege social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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LOT N°® 257
G19



géoportall

(lot n° 257 / G19)

© IGN 2021 - www.geoportail.gouv.fr/mentions-legales

Longitude :
Latitude :

6°11'38"E
46° 09'56" N

SCP MOTTET - DUCLOS - TISSOT
Huissiers de Justice associé€s
8, rue Amédée VIII de Savoie
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS




Département :
HAUTE SAVOIE

Commune :
ETREMBIERES

Section : B
Feuille : 000 B 06

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition : 1/1000

Date d'édition : 20/09/2021
(fuseau horaire de Paris)

Coordonnées en projection : RGF93CC46
©2017 Ministére de I'Action et des
Comptes publics

DIRECTION GENERALE DES FINANCES PUBLIQUES

Le plan visualisé sur cet extrait est géré
par le centre des impdts foncier suivant :
ANNECY

Cité administrative 7, rue Dupanloup
74040

74040 ANNECY

tél. 04.50.88.40.43 -fax 04.50.88.47.94
cdif. annecy@dgfip.finances.gouv.fr

SCPMOTTET - DUCLOS - TISSOT
Huissiers de Justice associés
8, rue Amédée VIII de Savoie
74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

Cet extrait de plan vous est délivré par :

cadastre.gouv.fr
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Photographie n° 9




Photographie n° 11

Photpgraphie n° 12

SCP MOTTET & DUCLCY



Photographie n° 13

SCP MOTTET & DUCLO
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Photographie n° 15

SCP MOTTET & DUCLOS & TI
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Photographie n° 21

SCP MOTTET & DUCLQ



Photographie n° 23
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Dossier Technique Immobilier

Numéro de dossier :
Date du repérage :

21091507291
15/09/2021

Désignation du ou des batiments

Désignation du propriétaire

Localisation du ou des batiments :
Département : ...Haute-Savoie

Adresse :........... LE PARC DU LEMAN
149 Chemin de Veyrier

Commune : ....... 74100 ETREMBIERES
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°
2499,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. G ; Etage 3 ; Porte G19 Lot
numéro 257,

Périmétre de repérage :
Appartement T2

Désignation du client :
Nom et prénom : ...
Adresse @ ......coevene

Objet de la mission :

B¢ Etat des Risques et Pollutions

B Métrage (Loi Carrez)

x Diagnostic de Performance Energétique

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n°® 10583929904




Résumeé de I'expertise n°
21091507290

Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :

Adresse f.....ocviiiiiiiiiiinenns LE PARC DU LEMAN
149 Chemin de Veyrier
COMMUNE .oueviniiiiinraninns 74100 ETREMBIERES

Section cadastrale B, Parcelle(s) n° 2499,
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. G ; Etage 3 ; Porte G19 Lot numéro 257,

Périmétre de repérage : ... Appartement T2

Prestations Conclusion

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 16/09/2021 fait
apparaitre que la commune dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété
préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation
d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et

L. , Technologiques.

0 Etat des Risques | geion |es informations mises & disposition dans le Dossier Communal d'Information,
et Pollutions le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.

Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

DPE kWrumtan
Numéro enregistrement ADEME : 2174E0331636C

188| 5 >

P

Superficie Loi Carrez totale : 44,03 m?2
w Mesurage Superficie habitable totale : 44,03 m?2
Surface au sol totale : 44,03 m?2

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n® 10583929904




m . Certificat de superficie de la partie privative

( : I Date du repérage : 15/09/2021
MESURAGE Numéro de dossier : 2109150729

de satisfaire aux dispositions de la loi pour I’Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars
2014 art. 54 II et V, de la loi n® 96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du
décret n°® 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en

m La présente mission consiste a établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin
aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du logement.

Références réglementaires

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un lot ou d'une fraction de lot,
mentionnée a l'article 46 de la loi du 10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux
clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et
cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des

Textes réglementaires planchers des parties des locaux d'une hauteur inférieure & 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure &8 8 métres carrés ne
sont pas pris en compte pour le calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

= o — ~ = £ > —— — - == =em =

iDésignation du ou des batiments iDésignation du propriétaire
Localisation du ou des bétiments : Désignation du client :
Département :....Haute-Savoie Nom et prénom : .
Adresse @ ........... LE PARC DU LEMAN Adresse :.....cc.ene
149 Chemin de Veyrier
Commune :........ 74100 ETREMBIERES
Section cadastrale B, Parcelle(s) n°
2499,

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Bat. G ; Etage 3 ; Porte G19 Lot
numéro 257,

Donneur d'ordre (sur déclaration de £
I I'intéressé) Reperage
Nom et prénom : SCP MOTTET DUCLOS Périmétre de repérage : Appartement T2
Adresse :........... Le Clos DESJACQUES
8 Rue Amédée VIII de Savoie
BP 6

74160 SAINT-JULIEN-EN-GENEVOIS

— e — T ——— = p— = ==

iDésignation de I'opérateur de diagnostic

NOM €t PréNOM : ...oveuiiiiiiiriniiiiiieiiernansneianns CASU Sylvain
Raison sociale et nom de l'entreprise :.......... Cabinet Gavard Leroy
AGIrESSE & oviviiirereriinenninsssasieriairnearasareiranies 346 route de la TOUR

74250 PEILLONNEX
NUMEro SIRET :....ccverriincriciiniinninninnnnnenn 492077144
Désignation de la compagnie d'assurance : ... AXA FRANCE IARD S.A.
Numéro de police et date de validité : ......... 10583929904/ 31/12/2021

iSuperficie privative en m2 du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale: 44,03 m2 (quarante-quatre métres carrés zéro trois)

Surface au sol totale: 44,03 m2? (quarante-quatre meétres carrés zéro trois)

Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX { Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com 1/4

N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 Rapport du :

15/09/2021



Certificat de superficie n° 21091507290
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Certificat de superficie n° 2109150729 (:Jf

'Résultat du repérage

Date du repérage : 15/09/2021

Documents remis par le donneur d’ordre a l'opérateur de repérage :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
rdv Mtre Mottet

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Parties de 'immeuble bétis visitées Su::r:::: g;i;aetzive Surface au sol Commentaires
Entrée 4,8 4,8
Séjour 16,4 16,4
Cuisine 4,67 4,67
Wc¢ 2,56 2,56
Chambre 11,21 11,21
Salle de bain 4,39 4,39

Superficie privative en m2 du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale: 44,03 m2 (quarante-quatre métres carrés zéro trois)
Surface au sol totale: 44,03 m2 (quarante-quatre métres carrés zéro trois)

v o L — T e - =

Résultat du repérage - Parties annexes

Superficie
Parties de I'immeuble bétis visitées privative au sens Surface au sol Motif de non prise en compte
Carrez
Balcon 0 8,82 Piéce non réglementaire
Fait a PEILLONNEX, le 15/09/2021
Par : CASU Sylvain
CABINET
< oy
DIAGNOSTI PBRERS
Siege soca! gl ; -"- P50 PEILLONNEX
Tét 0 (033 T FM 00057 480 207 7Y
; T SARAT W AL G i 16
Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com 3/4
N°SIREN : 492077144 | Compagnie d'assurance : AXA FRANCE JARD S.A. n° 10583929904 Rapport du :
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Certificat de superficie n° 2109150729 (:Jﬂ

[ - - 3
Sejour B
{164 m 7]
Balcon
682 m')
.
Cuisine
467 m
00
1 0 300
—
Chambre N
120 m p
Salte da bain
1438 m7)
L )
Appartement
Cabinet Gavard Leroy | 346 route de la TOUR 74250 PEILLONNEX | Tél. : 04.50.35.51.09 - E-mail : info@gavardleroy.com 4/4
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P diagnostic de performance n° : 2174E0331636C
’ o établi le : 15/09/2021
energeth UE€ (logement) valable jusqu’au : 14/09/2031

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous donne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www. ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

adre LE PARC DU LEMAN 149 Chemin de Veyrier (Bat. G ; Etage 3 ; Porte
G19, N° de lot: 257) 74100 ETREMBIERES
type de bien : Appartement
année de construction : 2006 - 2012
face habitable - 44,03 m?

Performance énergétique et climatique

Iggomant. oxtremament permrmant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

conscmmaiion
! emIssIons

188| 5°

kWhim?/an | kaCQ/m'ian

c
# o A R el b émissions de CO,

_ Ce logement émet 260 kg de CO, par an,

fuglenient eatréimdiment peu performant soit l'équivalent de 1 347 km parcourus
en voiture.

Le niveau d’émissions depend
principalement des types d’énergies
utilisées (bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

S TR

Le niveau de consommation énergétique dépend de l'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 a 6

on des coiits annuels d’énergie du logement

Les cofits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude anitaire, climatisation,

sclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.
entre 720 e et 1 050 € par an
o, O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements co is)

Comment réduire ma facture d’énergie ? voirp.3

Informations diagnostiqueur

Cabinet Gavard Leroy flagnostiqueur : CASU Sylvain

346 route de la TOUR mail : info@gavardleroy.com

74250 PEILLONNEX de certification : 8256581

tel : 04.50.35.51.09 yrganisme de certifica BUREAU VERITAS

CERTIFICATION France
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Schéma des déperditions de chaleur Performance de Uisolation

toiture ou
plafond

" PLE

ot reﬁg:::: Pk, murs
22% 4 11%
“ v

pants thermiques

23%

ventilation

36%

plancher bas

0%

Confort d’été (hors climatisation)*

Les caractéristiques de votre logement améliorant le
confort d’été :

A

bonne inertie du
logement

©

toiture isolée

fenétres équipées de
volets extérieurs

| MOYENNE

Systéme de ventilation en place

VMC SF Hygro B aprés 2012

Production d’énergies renouvelables

Ce logement n'est pas encore équipé de systémes de
production d'énergie renouvelable.

Diverses solutions existent :

pompe a chaleur L b
panneaux &
solaires - :ﬂ',“

photovoltaiques

géothermie [T i

chauffage au bois

chauffe-eau
thermodynamique

panneaux solaires
thermiques

réseau de chaleur
ou de froid vertueux

*Le niveau de confort d’été présenté ici s'appuie uniquement sur les caractéristiques de votre logement (la localisation n’est pas prise en compte).
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Montants et consommations annuels d’énergie

Consommation d’énergie Frais annuels d’énergie a@ N
(en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation*) Répartition des dépenses

ﬂ chauffage # Electrique 4069 (176964)  entre370Eet520€ _ 50 %
%o eau chaude # Electrique 3617 (15726 entre 330 Eet 460 € _ 44 %

Usage

* refroidissement 0 %

@ éclairage # Electrique 188 (82¢é.f) entre10€et 30€ I 2%

Jf auxiliaires ¢ Electrique 445 (193¢é.f entre20€et40€ . 4%

énergie totale pour les 8 319 kWh entre 720 €et1050 € Pour rester dans cette fourchette

usages recensés : (3617 kWh é.f par an d’estimation, voir les recommandations
d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont dqnnés pour une température 4 Seules les consommations d’énergie nécessaires au chauffage, a la climatisation,
de chauffage de 19° réduite 4 16°C la nuit ou en cas d’absence du A la production d eau chaude sanitaire, a | éclaurage et aux auxiliaires (Yentll'ateurs.

= - AT e =4 : pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
domicile, une climatisation réglée a 28° (si présence de clim), usages (électroménager, appareils électroniques...) ne sont pas comptabilisées.

: iond’ 92 jour.
et une consommation d’eau chaude de 92¢ par jou A |es factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de

é.f. - énergie finale I'année (hiver froid ou doux...), nombre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
* Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris) entretien des équipements....
| Recommandations d’usage pour votre logement )
2¢8 £

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture &;énergie :

Température recommandée en hiver - 19°C astuces
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°Cc’est -21% vous n’étes pas la.
sur votre facture soi 12 LS | - Chauffez les chambres a 17° la nuit.

ﬁl Si climatisation, astuces
A £ Atd - Fermez les fenétres et volets la
=
(4]
0
(4]
0

température recommandée en ete - 28°C e -~
journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 928/jour

d’eau chaude & 40°C astuces

P . . - Installez des mousseurs d’eau sur
378 consommeés en moins par jour, les robinets et un pommeau.a faible

c’est -23% sur votre facture soit -116€ | n débit sur la douche.

Estimation faite par rapport a la surface de votre logement = Réduisez la durée des douches.

(1-2 personnes). Une douche de 5 minute = environ 40¢.

faire.gouv.fr Uire-ses-factur

A|R En savolr plus sur les bons réflexes d’économie d’énergie :

TOUT POUR 182 REHOY
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Voir en annexe le descriptif détaillé du logement et de ses équipements

Vue d’ensemble du logement

1 | murs

plancher bas

N toiture/plafond

ag Portesetfendtres

description isolation

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm avec isolation intérieure (réalisée entre
2006 et 2012) donnant sur 'extérieur

Mur en béton banché d'épaisseur < 20 cm non isolé donnant sur des circulations sans
ouverture directe sur l'extérieur

Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé trés bonne

Dalle béton donnant sur 'extérieur (Terrasse) avec isolation extérieure (réalisée entre
2006 et 2012) bonne
Dalle béton non isolée donnant sur un local chauffé

Porte(s) autres précédée d'un SAS

Fen&tres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 15 mm & isolation renforcée et
volets roulants pvc trés bonne
Portes-fenétres battantes pvc, double vitrage avec lame d'air 14 mm a isolation

renforcée et volets roulants pvc

Vue d’ensemble des équipements

chauffage
eau chaude sanitaire

climatisation

¥ &=

ventilation

pilotage

@

Y-Yol

description

Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF*** (systéme individuel)
Radiateur électrique  fluide caloporteur NFC (systéme individuel)

Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie C ou 3 étoiles), contenance ballon 150 L

Néant

VMC SF Hygro B aprés 2012

Sans systéme d'intermittence

N e ! el | 1] § g

Pour maitriser vos consommations d’énergie, la bonne gestion et 'entretien régulier des équipements de votre logement sont

essentiels.

&  Ventilation

type d’entretien

Vérifier la température d'eau du ballon (55°C-60°C) pour éviter le risque de développement de la
légionnelle (en dessous de 50°C).

Eteindre les lumiéres lorsque personne n'utilise la piéce.
Faire vérifier les isolants et les compléter tous les 20 ans.

Ne jamais placer un meuble devant un émetteur de chaleur.

Nettoyage et réglage de l'installation tous les 3 ans par un professionnel.
Nettoyer régulieérement les bouches.
Veiller 4 ouvrir les fenétres de chaque piéce trés réguliérement

Selon la configuration, certaines recommandations relévent de la copropriété ou du gestionnaire de I'immeuble.
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Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement Iefficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack () de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le
pack @ d’aller vers un logement trés performant.

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder a une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux @ + @ ci-dessous). La rénovation performante par etapes est aussi une
alternative possible (réalisation du pack @ avant le pack @). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d’études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour préciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels montant estimé : 800 4 1200€

lot description performance recommandée
ﬂ Chauffage Mettre & jour le systéme d'intermittence / Régulation
Y .
Les travaux a envisager montant estimé : 8800 4 13200€

lot description performance recommandée

@ Chauffage Rfam!)lacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur SCOP =4
air/air.
=) Eau chaude sanitaire Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a CoP=3
6 chaleur. -

Commentaires :
Néant
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Recommandations d’amélioration de la performance (suite)
Evolution de la performance aprés travaux

ogemeant. extrdmemant perfarmant A' R
. T0UT POUR MA RENDV

avec travaux £ + ©
consommation: §6 kwhim*/an
émissions; 1 kg CO2/m*/an

Préparez votre projet !

Contactez le conseiller FAIRE le plus
proche de chez vous, pour des conseils
gratuits et indépendants sur vos choix de
‘travaux et d’artisans :

www. faire.fr/trouver-un-conseilter

avec travaux ()
consommation: 188 kwh/m*/an
émissions: § kg CO2/m*/an

ou 0808 800 700 (prix d’un appet local)

Vous pouvez bénéficier d’aides, de
primes et de subventions pour vos

travaux :
yww.faire fr/aides-de-financement

état actuel

consommation: 188 kwh/m*/an
émissions: § kg CO2/m*/an

' oa
| REPYBLIQUE

logement extrémement pey performant FRANCAISE

Dont émissions de gaz i effet de serre

avec travaux ) « €)

Pour répondre & 'urgence climatique et
1 kg CO2man

environnementale, la France s’est fixée
pour objectif d’ici 2050 de rénover
’ensemble des logements a un haut

avec travaux €}

tJ
8 kg CO2m¥an niveau de performance énergétique.
A court terme, la priorité est donnée 4 la
état actuel . .
suppression des énergies fortement
5 kg CO2m*an

émettrices de gaz a effet de serre (fioul,
charbon) et & I'éradication des «passoires
énergétiques» d’ici 2028.

dmissions de CO, trés importantes
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Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou l'organisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 [Moteur TribuEnergie: 1.4.22.16)
Référence du DPE : 2109150729(

Invariant fiscal du logement : N/A

Rétérence de la parcelle cadastrale : Section cadastrale B, Parcelle(s) n® 2499,
Méthode de calcul utitisée pour I'établissement du DPE : 3CL-DPE 2021

Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Photographies des travaux
Notices techniques des équipements

Numéro d’'immatriculation de la copropriété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener A des différences entre les consommations estimées et les

consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que |'Observatoire de ['Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette & des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

I 4 4 [T 4
Géneralités
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Département S Observé / mesuré 74 Haute Savoie
Altitude “w_ Donnée en ligne 425m
Type de bien X Observé / mesuré Appartement
Année de construction o~ Estimé 2006 - 2012
Surface habitable du logement /- Observé / mesuré 44,03 m?
Surface habitable de \'immeuble 5 Observé [ mesuré 6956 m*
Hauteur moyenne sous plafond 5 Observé [ mesuré 2,48 m
Enveloppe
donnée d’entrée origine de la donnée valeur renseignée
Surface du mur 5 Observé / mesuré 13,35 m?
Type de local non chauffé , .
adjacent 5 Observé [ mesuré Pextérieur
Matériau mur S Observé [ mesuré Mur en béton banché
Mur 1 Est
Epaisseur mur 5 Observé [ mesuré <20cm
Isolation 5 Observé [ mesuré oui
Année isolation §7  Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur ~ Observé / mesuré 2,98 m?
Type de local non chauffé S Observé [ mesuré l'extérieur
adjacent
Matériau mur ~» Observé / mesuré Mur en béton banché
Mur 2 Nord
Epaisseur mur S Observé [ mesuré $20cm
Isolation 52 Observé/mesuré oui
Année isolation ¢  Document fourni 2006 - 2012
Surface du mur /- Observé/ mesuré 9,64 m*
Mur 3 Ouest :z;;:c::tlocal non chauffé 5> Observé / mesuré des circulations sans ouverture directe sur l'extérieur
Surface Aiu J  Observé [ mesuré 62,21 m?



Type de masques proches

Observé [ mesuré

Baie en fond et flan de loggia

Avancée { (profondeur des
masques proches)

Observé / mesuré

<2m

Etat isolation des parois Aiu 5> Observé [ mesuré nonisolé
Surface Aue 5 Observé / mesuré om?
Etat isolation des parois Aue 5 Observé [ mesuré non isolé
Matériau mur 5 Observé / mesuré Mur en béton banché
Epaisseur mur 5 Observé [ mesuré <20cm
Isolation ) Observé / mesuré non
Surface de plancher bas 5 Observé [ mesuré 44,03 m?
Ty!)e de local non chauffé 5 Observé [ mesuré un local chauffé
Plancher adjacent
Type de pb 5 Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue JO  Observé [ mesuré non
Surface de plancher haut S Observé / mesuré 15,83 m?
‘;Z}):c::tlocal non chauffé /2 Observé [ mesuré 'extérieur (Terrasse)
Plafond 1 Type de ph 5 Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation 5 Observé [ mesuré oui
Année isolation §  Document fourni 2006 - 2012
Surface de plancher haut 5 Observé / mesuré 28,2 m?
TyPe de local non chauffé » Observé [ mesuré un local chauffé
Plafond 2 adjacent
Type de ph A Observé [ mesuré Dalle béton
Isolation 5 Observé [ mesuré non
Surface de baies S Observé / mesuré 1,26 m?
Placement 5 Observé / mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies 5 Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage 5 Observé [ mesuré vertical
Type ouverture 5 Observé / mesuré Fenétres battantes
Type menuiserie 5+ Observé [ mesuré PVC
Type de vitrage X Observé / mesuré double vitrage
Fenétre Est
Epaisseur lame air 5 Observé [ mesuré 15 mm
Présence couche peu émissive O}  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage 5 Observé [ mesuré Air
Type volets /> Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches 5 Observé [ mesuré Absence de masque proche
Type de masques lointains 5 Observé / mesuré Masque non homogéne
Hauteur a (°) 5 Observé [ mesuré 60-90°0-15°0-15°0-15°
Surface de baies > Observé / mesuré 2,08 m?
Placement ) Observé [ mesuré Mur 1 Est
Orientation des baies 5 Observé / mesuré Est
Inclinaison vitrage 5 Observé [ mesuré vertical
Type ouverture 5 Observé / mesuré Portes-fenétres battantes
Type menuiserie 5 Observé /{ mesuré PVC
Type de vitrage S Observé [ mesuré double vitrage
Porte-fenétre 1 Est
Epaisseur lame air 5= Observé [ mesuré 14 mm
Présence couche peu émissive 0>  Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage »~ Observé / mesuré Air
Type volets ~* Observé [ mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
~
o)
~

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain



Surface de baies Observé / mesuré 4,61 m?
Placement Observé / mesuré Mur Est
Orientation des baies Observé / mesuré Est

Inclinaison vitrage Observé / mesuré vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Portes-fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

PVC

vV VBMWDVIDIVD|B|B(D

Type de vitrage Observé / mesuré double vitrage
Porte-fenétre 2 Est
Epaisseur lame air Observé / mesuré 14 mm
Présence couche peu émissive Observé / mesuré oui
Gaz de remplissage Observé / mesuré Air
Type volets Observé / mesuré Volets roulants PVC (tablier < 12mm)
Type de masques proches Observé / mesuré Baie en fond et flan de loggia
Avancée | (profondeur des D Observé/ mesuré <3m
masques proches)
Type de masques lointains 5 Observé / mesuré Absence de masque lointain
Surface de porte 5 Observé [ mesuré 1,87 m?
Placement 5 Observé [ mesuré Mur 3 Ouest
Type de porte 5> Observé [ mesuré Porte précédée d'un SAS
Porte Longueur Pont Thermique 5 Observé / mesuré 501m
Positionnement dela 5 Observé [ mesuré au nu intérieur
menuiserie
Retou.r |sqlat|on autour O Observé/ mesuré oui
menuiserie
Largeur d.u dormant 5 Observé [ mesuré Lp:5cm
menuiserie
Type PT 5 Observé [ mesuré Mur 1 Est / Plafond 1
Pont Thermique 1 Type isolation 5 Observé [ mesuré ITI/ITE
Longueur du PT | 5 Observé [ mesuré 86m
Type PT 5 Observé [ mesuré Mur 1 Est / Plancher
Pont Thermique 2 Type isolation S Observé [ mesuré ITI/ non isolé
Longueur du PT1 5+ Observé / mesuré 8,6m
Type PT ~» Observé /[ mesuré Mur 2 Nord / Plafond 1
Pont Thermique 3 Type isolation S Observé / mesuré ITI/ITE
Longueur du PT L # Observé [ mesuré 12m
Type PT S+ Observé [ mesuré Mur 2 Nord / Plancher
Pont Thermique 4 Type isolation 5> Observé / mesuré ITI/ non isoté
Longueur du PT1 ' Observé / mesuré 1,2m
3
Systemes
donnée d'entrée origine de la donnée valeur renseignée
Type de ventilation 5 Observé / mesuré VMC SF Hygro B aprés 2012
Année installation ¢  Document fourni 2012
Ventilation Energie utilisée 5o Observé / mesuré Electrique
Fagades exposées J2  Observé/ mesuré plusieurs
Logement Traversant /- Observé / mesuré non
Type d'installation de ~ . .
chauffage /> Observé /[ mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur 5  Observé /[ mesuré Electrique - Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur ~ §7)  Document fourni 2012
Chauffage 1
Energie utilisée 5 Observé / mesuré Electrique
Type émetteur ¢ Document fourni Panneau rayonnant électrique NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur 5 Observé / mesuré 2012




Type de chauffage 5 Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence 5 Observé [ mesuré Sans systéme d'intermittence
Type d'installation de . .
chauffage X Observé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur 5 Observé [ mesuré Electrique - Radiateur électrique a fluide caloporteur NFC
Année installation générateur O  Observé / mesuré 2012
Energie utilisée 5 Observé [ mesuré Electrique
Chauffage 2 Type émetteur &M Document fourni Radiateur électrique & fluide caloporteur NFC
Année installation émetteur $"  Document fourni 2012
Surface chauffée par
rémetteur L Observé / mesuré 4,39
Type de chauffage 5 Observé [ mesuré divisé
Equipement intermittence & Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis [0  Observé / mesuré 1
Type générateur O Observé / mesuré Elef:trlque - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie C ou 3
étoiles)
Année installation générateur O Observé / mesuré 2012
Energie utilisée 5 Observé [ mesuré Electrique
Eau chaude sanitaire
Chaudiére murale /- Observé [ mesuré non
e production volume habitable traversant des pitces alimentées
Type de distribution /) Observé [ mesuré contigués
Type de production 5 Observé / mesuré accumulation
Volume de stockage S Observé [ mesuré 150L

Références réglementaires utilisées :

Article L134-4-2 du CCH, décret n® 2011-807 du 5 juillet 2011, arrétés du 31 mars 2021 et du 17 juin 2021 relatif a la transmission
des diagnostics de performance énergétique a I'Agence de l'environnement et de la maitrise de l'énergie et relatif a l'utilisation
réglementaire des logiciels pour I'élaboration des diagnostics de performance énergétique, arrétés du 31 mars 2021décret 2020-
1610, 2020-1609, 2006-1114, 2008-1175 ; Ordonnance 2005-655 art L271-4 2 6 ; Loi 2004-1334 art L134-14 5 ; décret 2006-
1147 art R.134-1 a 5 du CCH et loi grenelle 2 n°2010-786 du juillet 2010.

Nota: Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par BUREAU VERITAS
CERTIFICATION France - 9, cours du Triangle 92800 PUTEAUX (92062) (détail sur www.info-certif.fr)



ATTESTATION SUR L'HONNEUR réalisée pour le dossier n° 21091507290 latif a I'immeuble
bati visité situé au : LE PARC DU LEMAN
149 Chemin de Veyrier 74100 ETREMBIERES.

Je soussigné, CASU Sylvain, technicien diagnostiqueur pour la société Cabinet Gavard Leroy atteste sur
I'honneur étre en situation réguliére au regard de l'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

- Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi
qu’en atteste mes certifications de compétences :

. . . Entreprise de . .
Prestations Nom du diagnostiqueur certification Ne° Certification Echéance certif
18/02/2027 (Date
DPE sans mention CASU Sylvain CE%’JI’;ESXT\I/CE)EIE?aSnce 8256581 d'obtention :
19/02/2020)
18/02/2027 (Date
Amiante CASU Sylvain CES%'}E@XT‘I’SEI?; @ 8256581 d'obtention :
19/02/2020)
18/02/2027 (Date
. . BUREAU VERITAS -
Loi Carrez CASU Sylvain 8256581 d'obtention :
CERTIFICATION France 19/02/2020)
18/02/2027 (Date
Electricité CASU Sylvain CE:#’I'}:EQXT‘I’SQI?:“ w 8256581 d'obtention :
19/02/2020)
18/02/2027 (Date
. BUREAU VERITAS N
DPE CASU Sylvain 8256581 d'obtention :
CERTIFICATION France 19/02/2020)

-~ Avoir souscrit a8 une assurance (AXA FRANCE IARD S.A. n° 10583929904 valable jusqu’au 31/12/2021)
permettant de couvrir les conséquences d‘un engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.

- N'avoir aucun lien de nature a porter atteinte & mon impartialité et 8 mon indépendance ni avec le propriétaire
ou son mandataire, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou
équipements pour lesquels il m’est demandé d'établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.

- Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états,
constats et diagnostics composant le dossier.

- Niton XLp 300 / 85687

Fait 8 PEILLONNEX, le 15/09/2021
Signature de 'opérateur de diagnostics :

A CABINET
- oy
DIAGNOSTIS IR ERS
Sige sooal ‘{y- ATECEL FELLONNER

1¢l Q0 : A 0003 4503607 T

Article L271-6 du Code de la Construction et de I’'habitation

« Les documents prévus aux 1° 4 4° et au 6° de I'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d‘une organisation et de moyens appropriés. Celte personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature a porter atteinte & son impartialité et & son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel & elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d‘établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d‘application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de I'Habitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d‘établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elle atteste sur
I'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires a
I'établissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »
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BUREAU VERITAS

Certification

Certificat
Attribué a

Monsieur Sylvain CASU

Bureau Veritas Certification certifie que les compétences de la personne mentionnée ci-dessus répondent aux exigences des

anétés relatifs aux critdres de certification de compétences ci-dessous pris en application des articles 1L271-6 et R 271.1 du Code

la Construction et de I'Habitation et relalifs aux critdres de compétence des personnes physiques réalisant des dossiers de
diagnostics techniques tels que définis & l'article L271-4 du code précité,

DOMAINES TECHNIQUES

- Date do
Références des arrétés Certification VG:::Il:I‘ca dtu
originale

Andté du 2 Julllet 2018 définissant les critéres de centification des opérateurs de diagnostic
A"‘::;‘:':I::“‘ technique et des organismes da formation et d'accréditation des organismes de certification 19/02/2020  18/02/2027

Amété du 2 Julllet 2018 définissant tes critdres de certification des opérateurs de diagnostic
Amiante avec technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification 19/02/2020 = 18/02/2027

mention
Arété du 2 Juillet 2018 définissant les critdres de certilication des opérateurs de diagnostic
D:'En‘“’:: technigue et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certificalion 19/02/2020 | 16/0212027
Amété du 2 Juillet 2018 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnastic |
Dr:En.tl?: technique et das organismes de formation et d'accréditation des organismes de centification 19/02/2020 | 18/0212027
Anété du 2 Juillet 2018 définissant les critdres de certification des opérateurs de diagnostic
Electricite technique et des organismes de formation et d'accréditation des organismes de certification 19/02/2020 = 18/02/2027

Date : 14/02/2020 Numéro de certificat : 8256581 cofrac
Jean-Michel Audrain , Directeur Général

sitions contractuelles et des résultats positifs des

t des dis
ftéat est valable jusqu'au : voir ci-dessus DE PERSONMES

Des informations supplémentaires concemant le périmatre de ce certificat ainsi que Fapplicabilité des gt
exigences du référentiel peuvent étre cbtenues en consultant l'organisme. Lste des shoes ot
Pour vérifier la validité de ce certificat, vous pouvez aller sur  www.buteayveritas.ricertblcaton-diag W! :

Adresse de l'organisme certificateur : Bureau Veritas Certification France
60, avenue du Général de Gaulle — Immeuble Le Guillaumet - 2046 Paris La Défense



ATTESTATION

D’ASSURANCE RESPONSABILITE CIVILE Contrat n°: 10583929904

Responsabilité civile Professionnelle
Diagnostiqueur technique immobilier

Nous, soussignés, AXA FRANCE IARD S.A., Société d’Assurance dont le Siege Social est situé 313
Terrasses de I’Arche — 92727 NANTERRE Cédex, attestons que la :

SARL CABINET GAVARD LEROY
346 ROUTE DE LA TOUR
74250 PEILLONNEX
Adhérent n°B043

A adhéré par l'intermédiaire de LSN Assurances, 1 rue des Italiens 75431 Paris Cedex 09, au contrat
d’assurance Responsabilité Civile Professionnelle n°10583929904.

Garantissant les conséquences pécuniaires de la Responsabilité Civile Professionnelle de la société de
Diagnostic Technigue en Immobilier désignée ci-dessus dans le cadre des activités listées ci-apres, sous
réserve qu’elles soient réalisées par des personnes disposant des certificats de compétence en cours
de validité exigés par la réglementation et des attestations de formation, d’Accréditation,
d’Agrément au sens contractuel.

Activités principales : diagnostics techniques immobilier soumis a certification et recertification :
e AMIANTE sans mention
e AMIANTE avec mention (dont contréle visuel aprés travaux de désamiantage et repérage amiante
avant démolition)

e DPE avec ou sans mention

e ELECTRICITE

o GAZ

e PLOMB (CREP, DRIP) avec ou sans mention
e TERMITE

Activités secondaires : autres diagnostics et missions d’expertises :

ERNMT (Etat des Risques Naturels Miniers et Technologiques)

ESRIS (Etat des Servitudes Risques et d’Information sur les Sols)

ERP (Etat des Risques et Pollutions)

Diagnostic Amiante dans les enrobés et amiante avant travaux

Recherche Plomb avant travaux et avant démolition

Diagnostic Plomb dans I'eau

Recherche des métaux lourds

Mesurage Loi Carrez et autres mesurages inhérents a la vente ou a la location immobiliere
Assainissement Collectif et non Collectif

Diagnostic des Insectes Xylophages et champignons lignivores dont Mérules
Diagnostic technigue global

Diagnostic accessibilité aux Handicapés

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de |'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Pollution des sols

Diagnostic Radon

Mesures d’empoussiérement par prélévement d’échantillon d'air (A+F en parcours de formation
interne et externe) soit :

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante dans les immeubles batis (LAB REF 26
partie stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air intérieur,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante au poste de travail (LAB REF 28 partie
stratégie d’échantillonnage, prélévements et rapport d'essai), air des lieux de travail,

- Les mesures d’empoussiérement en fibres d’amiante en "hors programme environnement » (HP
env, partie stratégie d’échantillonnage, préléevements et rapport d'essai), air ambiant.

Missions d’Infiltrométrie, Thermographie

Mission de coordination SPS

RT 2005 et RT 2012

Audit Energétique (sous réserve de la production d’une attestation de formation)

Etat des lieux locatifs ou dans le cadre de la contraction d’un prét immobilier

Etat des lieux relatifs a la conformité aux normes d’habitabilité

Activité de vente et/ou installation des détecteurs avertisseurs autonomes de fumée (DAAF) sans
travaux d’électricité et sans maintenance

Etat de l'installation intérieure de V'électricité dans les établissements mettant en oeuvre des
courants électriques

Audit sécurité piscine

Evaluation immobiliére

Evaluation des risques pour la sécurité des travailleurs

Diagnostic légionnelle

Diagnostic incendie

Diagnostic électricité dans le cadre du Télétravail

Elaboration de plans et croquis en phase APS, a I'exclusion de toute activité de conception
Etablissement d’états descriptifs de division (calcul de millieme de copropriété)

Diagnostic de décence du logement

Expertise judiciaire et para judiciaire

Expertise extra juridictionnelle

Contréle des combles

Etat des lieux des biens neuf

Le Diagnostic des déchets issus de la démolition de la structure des batiments sous réserve que le
signataire du rapport justifie d’un dipléme de Technicien de la Construction ou d’une VAE
équivalente

Prise de photos en vue de I'élaboration de visites vidéo en 360, a exclusion de prises de vue au
moyen de drénes

Délivrance de certificats de luminosité par utilisation de I’application SOLEN

DPE pour I'obtention d’un Prét a Taux Zéro

Repérage Amiante dans le Ferroviaire

Repérage Amiante dans le Maritime

Document d’information du Plan d’Exposition au Bruit des Aérodromes dit PEB

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Sitge social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n* FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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Le montant de la garantie Responsabilité Civile Professionnelle est fixé a :
1 000 000 € par sinistre et 2 000 000 € par année d’assurance.

LA PRESENTE ATTESTATION EST VALABLE POUR LA PERIODE DU 01/01/2021 AU 31/12/2021 INCLUS
SOUS RESERVE DES POSSIBILITES DE SUSPENSION OU DE RESILIATION EN COURS D'ANNEE
D'ASSURANCE POUR LES CAS PREVUS PAR LE CODE DES ASSURANCES OU PAR LE CONTRAT.

LA PRESENTE ATTESTATION NE PEUT ENGAGER L'ASSUREUR AU DELA DES LIMITES, DES CLAUSES ET
DES CONDITIONS DU CONTRAT AUXQUELLES ELLE SE REFERE.

Fait 8 NANTERRE le 29/12/2020
Pour servir et valoir ce que de droit.
POUR L’ASSUREUR :

LSN, par délégation de signature :

1 Paris Cedex|08
Tel, : 0153 20 50

Lacath 9 Costags A0 0us
tAS . Crotlise 1 IME0IC D eum R C 3 34D 123085
SECHAS $100) A7) 3o W usle ke LACPR

AXA France IARD SA
Société anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.S. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n® FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garanties portées par AXA Assistance
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B preventimmo

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 & 7 et R125-26 du code de F'environnement.

Référence : 2109150729 Date de réalisation : 16 septembre 2021 (Valable 6 mois)
Mode EDITION*** Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
Réalisé par Sylvain CASU N° DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018.

Pour le compte de Cabinet Gavard Leroy

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien

149 Chem. de Veyrier - LE PARC DU LEMAN
74100 Etrembiéres

Parcelle(s) :

0B2983

Vendeur

Acquéreur

SYNTHESE

A ce jour, la commune est soumise a ['obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Votre commune Votre immeuble
Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.
PPRn Inondatior approuveé 19/11/2001 non non p.4
Zonage de sismicité : 4 - Moyenne* oui - -
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non -
7onage sismique de la France d'aprés Fannexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnemenl modifiés par le Décret: 010-1254
2! n°2010-1255 du 22 octobre 2010 ainsi que par I'Arrété d octob 010 (nouvelles régles de struction parasismigue - EUROCODE 8)
'~ Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du cod de la santé publique

modifié par le Décret n°2018-434 du 4 juin 2018, delimitées par I'Arrété interministe el du 27 juin 2018

Informations complémentaires Zone
Zonage du retrait-gonflement des argiles Aléa Moyen (2)
Plan d’Exposition au Bruit* Non concerné

* Information cartographique consultable en mairie et en ligne & l'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv. fridonnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

*** En mode EDITION, Futi est dela ion et de la der ition aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique l'acceptation des Conditions de Vente, disp sur le site Intamet Preventimmo.

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et g & leurs prop
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Siége social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, bdtiment C - 06560 Sophia Antipolis - SIREN : 514 061 738 - RCS GRASSE iNcax<ia




Mode EDITION*** - 16 septembre 2021

gs preve nh mmo 149 Chem. de Veyrier

74100 Etrembigres
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Etat des Risques et Pollutions

aléas naturels, miniers ou technologiques, sismicité, potentiel radon et pollution des sols

en application des articles L.125-5 a 7, R.125-26, R 563-4 et D 563-8-1 du Code de lenvironnement et de l'arficle L 174-5 du nouveau Code minier

1. Cet état, relatif aux obligations, interdictions, servitudes et prescriptions définies vis-a-vis des risques naturels, minlers ov technologiques
concernant limmeuble, est établi sur la base des informations mises & disposition par arrété préfectoral

n° DDT-2018-1348 du 31/07/2018
Situation du bien immobilier {bati ou non bati) Document réalisé le : 16/09/2021

2. Adresse
Parcelle(s) : 082983
149 Chem. de Veyrier 74100 Etrembiéres

3. Situation de limmeuble av regard de plans de prévention des risques naturels [PPRn]

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRn prescrit non X

Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRn appliqué par anficipation non X

Limmeuble est situé dans le périmeétre d'un PPRn approuvé non X

Les risques naturels pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne font pos fobjet d'une procédure PPR sur ko commune)
Inondation

Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRn non X

4. Situation de l'immeuble au regard de plans de prévention des risques minlers [PPRm]

L'immeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm prescrit non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm appliqué par anficipation non X
Limmeuble est situé dans le périmétre d'un PPRm approuvé non | X
Les risques miniers pris en compte sont liés & : fles risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR swr ia ]
Limmeuble est concemé par des prescriptions de fravaux dans le réglement du ou des PPRm non X

5. Situation de INmmeuble av regard de plans de prévention des risques technologiques [PPRi]

Limmeuble est situé dans le périméire d'un PPRt approuvé non X
Limmeuble est situé dans te périmeétre d'un PPRE prescrit non X
Les risques technologiques pris en compte sont liés & fles risques grisés ne font pas fobjet d'une procédure PPR surfa ¢ }
Limmeuble est situé en secteur d'expropriation ou de délaissement non X
Limmeuble est situé en zone de prescription non | X

o~

. Shtuation de I'immeuble av regard du zonage réglementalre pour la prise en compte de la sismicité
on opplcation des articles R 563-4 et D 563-8-1 du code de fenvironnement modifiés por TAm8té et les Décrets n®2010-1254 / 2010-1255 du 22 octobre 2010.

Limmeuble est situé dans une commune de sismicité : Moyenne
oned X

7. Situation de I'Tmmeuble au regard du zonage réglementaire pour la prise en compte du potentiel radon
en application des arficies R125-23 du code de fenvironnement et R1333-29 du code de lo santé publique, modifiés par le Décret n*2018-434 du 4 juin 2018

Limmeuble se situe dans une Zone & Potentie! Radon : Falble
onel X

8. Information relative aux sinistres Indemnisés par I'assurance suite & une catasirophe naturelle
Linformation est mentionnée dans l'acte authentique constatant la réalisation de la vente ovi non

9. Situation de l'ilmmeuble au regard de la pollution des sols

Limmeuble est situé dans un Secteur d'Information sur les Sols (SIS) oui non | X
Aucun SIS ne conceme cette commune & ce jour

Parties concernées

Vendeur a le

Acquéreur a le

Attention | s nimpliquent pas dobligation ou dinterdiction réglementaire particuiiére, les aléas connus ou prévisibles qui peuvent étre signalés dans les divers documents dinformation
préventive et concemer le bien immobilier, ne sont pas mentionnés par cet état.

*** En mode EDITION, I'uti est le de la etdela dof aux risques. —
L'adition et la diffusion de ce document implique Facceptation des Conditions de Vente, sur le site Intemnet Preventimmo.

Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms el q ppal aleurs p tifs
KINAXIA - SAS au capital de 165.004,56 euros - Sibge social 80 Route des Lucioles - Espaces de Sophia, batiment C - 06560 Sophia Anhpolls SIREN :514 081 738 - RCS GRASSE  HIMCIXIA
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R oreventimmo i,

Inondation Non concerné*

PPRn Inondation, approuvé le 19/11/2001 * L immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone & risques
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N2 e La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat. P
X 65 Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport. e
I /3\7/ 6 /’ Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif. // N
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*** En mode EDITION, l'utilisateur est dela i etde la ion de i aux risques.
L'édition et la diffusion de ce document implique Facceptation des Conditions de Vente, sur le site Internet Preventimmo. m
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Déclaration de sinistres indemnisés

en application des articles L 125-5 et R125-26 du Code de I'environnement

Si, a votre connaissance, immeuble a fait I'objet d'une indemnisation suite & des dommages consécutifs a des
événements ayant eu pour conséquence la publication d'un arrété de catastrophe naturelle, cochez ci-dessous la
case correspondante dans la colonne "Indemnisé”.

Arrétés CATNAT sur la commune

Risque Début Fin JOo Indemnisé
dation - Par ruissell ot coulée de boue 01/05/2015 03/05/2015 22/07/2015 O
Par une crue (débordement de cours d'eau) - Par ruissellement et coulée de boue 11/05/1993  11/05/1993 03/12/1993 O
Tempéte (vent) 06/11/1982 10/11/1982 19/11/1982 a
Pour en savoir plus, chacun peut consulter en préfecture ou en mairie, le dossier départemental sur les risques majeurs, le [y sur les risques majeurs et, sur

intemet, e portail dédié a la prévention des risques majeurs : www.prim.net

Préfecture : Annecy - Haute-Savoie Adresse de I'immeuble :
Commune : Etrembiéres 149 Chem. de Veyrier - LE PARC DU LEMAN
Parcelle(s) : 082983
74100 Etrembiéres
France
Etablile :
Vendeur : Acquéreur :
*** En mode EDITION, l'utilisateur est te de la etde la de l'exp: aux risques. —
L'édition et la diffusion de ce document impilique Facceptation des Conditions de Vente, sur le site Intemet Preventimmo. —}
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et q aleurs i T
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Prescriptions de travaux

Aucune

Documents de référence

Aucun

Conclusions

L'Etat des Risques délivré par Cabinet Gavard Leroy en date du 16/09/2021 fait apparaftre que la commune dans laquelle se
trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°DDT-2018-1348 en date du 31/07/2018 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.

Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal d'information, le BIEN est ainsi concemé par :
- Le risque sismigue (niveau 4, sismicité Moyenne) et par ia réglementation de construction parasismique EUROCODE 8

Le BIEN est également concemné par :
- L'aléa retrait-gonflement des argiles (aléa Moyen)

Sommaire des annexes

> Arrété Préfectoral départemental n® DDT-2018-1348 du 31 juillet 2018

> Cartographies :
- Cartographie réglementaire du PPRn inondation, approuvé le 19/11/2001
- Cartographie réglementaire de la sismicité

A litre indicatif, ces piéces sont jointes au présent rapport.

*** En mode EDITION, I'utilisateur est resp bie de la eldela de aux risques. "
L'édition et Ia diffusion de ce document impiique Facceptation des Conditions de Vente, i sur le site Intemnet Preventimmo. | ]
Copyright 2007-2017 Kinaxia. Tous droits réservés. Les noms et q pp aleursp poctif: i
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Libertd « Egalisé « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE
PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Direction départementale Amnecy,le 3 1 JUIL, 2018
des territoires
Service aménagement, risques
Cellule prévention des risques LE PREFET DE LA HAUTE-SAVOIE
Références : SAR/CPR/AG Officier de la Légion d’honneur

Officier de I’ordre national du Mérite

Arrétén® ODOT - 2018 - 13 ¢4
relatif i I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques naturels,
miniers et technologiques majeurs

VU le code de l'environnement, notamment les articles L. 125-5 et R. 125-23 a R. 125-27 ;

VU le décret n°® 2004-374 du 29 avril 2004 modifié, relatif aux pouvoirs des préfets, & l'organisation et &
l'action des services de I’Etat dans les régions et départements ;

VU le décret du 3 novembre 2016 portant nomination de M. Pierre LAMBERT, préfet, en qualité de
préfet de la Haute-Savoie ;

VU P’arrété préfectoral n°PREF/DRHB/BOA/2017-033 du 10 aofit 2017 de délégation de signature a M.
Francis CHARPENTIER, directeur départemental des territoires de la Haute-Savoie ;

VU l'arrété préfectoral n° 2006-83 du 9 février 2006, mis a jour le 12 janvier 2018 fixant la liste des
communes concernées par I'obligation d'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels et technologiques majeurs ;

VU Parrété préfectoral n°DDT-2018-056 du 17 janvier 2018 approuvant la modification n°1 du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune de Servoz ;

VU I’arrété interministériel du 31 janvier 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue survenues du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur les communes
du Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Mieussy, Passy, Sallanches, Samoéns, Serraval,
Servoz, Taninges, Val de Chaise et Verchaix ;

VU I’arrété interministériel du 9 mars 2018 portant reconnaissance de 1’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 30 décembre 2017
au 5 janvier 2018 sur les communes d’Abondance, Le Bouchet-Mont-Charvin, Cordon, Domancy,
Doussard, Manigod, Mieussy, Passy, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-Sigismond, Sallanches,
Serraval, Sévrier, Taninges, Thyez, Thones, Verchaix et Les Villards-sur-Thones ;

VU larrété interministériel du 26 mars 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle
pour les inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus le 11 décembre 2017 sur les
communes de Pers-Jussy et Vougy ;

15 rue Henry-Bordeaux - 74998 Annecy cedex 9
téléphone : 04 50 33 78 00 — télécopie : 04 50 27 96 09 — courriel : ddt@haute-savoic.gouv.fr
internet : www_haute-savoie.gouv. fr - www.haute-savoie.cquipement-agriculture.gouv.fr
horaires d'ouverture : 8 h 30— 12 h 00/ 13 h 30 - 17 h 00 (16 h 00 le vendredi)



2/2

VU I’arrété préfectoral n°DDT-2018-861 du 11 avril 2018 approuvant la modification n°l du plan de
prévention des risques naturels prévisibles de la commune d’Archamps ;

VU P’arrété interministériel du 17 avril 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les mouvements de terrain, survenus du 3 janvier 2018 au 5 janvier 2018 sur la commune du Reposoir ;

VU Parrété interministériel du 26 juin 2018 portant reconnaissance de I’état de catastrophe naturelle pour
les avalanches, inondations et coulées de boue, et mouvements de terrain, survenus du 9 janvier 2018 au
23 janvier 2018 sur les communes des Houches, Domancy, Passy et Sallanches ;

ARRETE

Article 1 : L'obligation d'information prévue aux I et II de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement
s'applique dans chacune des communes listées en annexe du présent arrété.

Article 2 ; L'obligation prévue au IV de l'article L. 125-5 du Code de l'environnement s'applique pour les
arrétés de reconnaissance de l'état de catastrophe naturelle ou technologique figurant en annexe.

Article 3 : Les éléments nécessaires a I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers
sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs sont consignés dans un dossier communal
d'informations consultable en mairie, 4 la préfecture et en sous-préfecture.

Article 4 : Une copie du présent arrété et de la liste des communes visées a l'article 1 est adressée aux
maires des communes concernées ainsi qu'a la chambre départementale des notaires.

Le présent arrété sera affiché pendant un mois dans les mairies des communes concernées ; il sera, en
outre, publié au recueil des actes administratifs de la préfecture de la Haute-Savoie.

Une mention de l'arrété sera insérée dans le journal Le Dauphiné Libéré.
1l en sera de méme pour chaque mise a jour.

Article 5: M. le directeur départemental des territoires, Mmes et MM. les maires des communes
d’Abondance, Archamps, Le Bouchet-Mont-Charvin, Les Clefs, Cluses, Cordon, Domancy, Doussard, Les
Houches, Manigod, Mieussy, Passy, Pers-Jussy, Le Reposoir, La Riviére-Enverse, Saint-Ferréol, Saint-
Sigismond, Sallanches, Samoéns, Serraval, Servoz, Sévrier, Taninges, Thyez, Thoénes, Val de Chaise,
Verchaix, Les Villards-sur-Thones et Vougy, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété.

Pour le préfet et par délégation,

le directeur départemental des territoires
Pour le directeur déppartemental ges ter%uré’é. ’

la direv;ce jointe,

w»_I
Isabelle NUTI
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