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“Résumeé de I'expertise n° 24/06/Juventin/6337

CT\\/EXEEE“?E Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des bdtiments :

Adresse : iiviviiiiieniieniinnnas 500 rue des chardons bleus
COMMUNE & vetieniiniceieniennes 38410 CHAMROUSSE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 5; Porte B51, Lot numéro Non communiqué

Périmeétre de repérage :....... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations

Conclusion

ﬁ Mesurage

Superficie Loi Carrez totale : 35,09 m?

DPE

v

455 14

KWh/m#/an kg CQ,/m¥an

Estimation des colits annuels : entre 990 € et 1 390 € par an
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021
Numéro enregistrement DPE (ADEME) : 2438E2075136N

ﬁ Electricité

L'installation intérieure d'électricité ne comporte aucune anomalie

Q‘ 4 Etat des Risques et Pollutions

L'Etat des Risques délivré par Activ'Expertise France en date du 11/06/2024
fait apparaitre que la commune dans laguelle se trouve le bien fait I'objet d'un
arrété préfectoral n°38-2019-02-22-001 en date du 22/02/2019 en matiére
d'obligation d'Information Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels,
Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a dispasition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :
- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la réglementation de
construction parasismique EUROCODE 8.
Le bien se situe dans une zone non réglementée du risque retrait-gonflement
des argiles (L.132-4 du Code de la construction et de I'habitation). Du fait de
sa situation, le bien n'entre pas dans le champ d'application des dispositions
de l'article L.122-11 3° du Code de la construction et de I'habitation.

La remise d'une attestation retrait-gonflement des argiles (ou RGA) a
I'autorité ayant délivré le permis de construire n'est pas obligatoire.
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit.

Pas de diagnostic plomb: Année de construction supérieur & 1948
Pas de diagnostic amiante : Année de construction supérieur a 1997
Pas de diagnostic gaz : le logement ne contient aucune installation
Pas de diagnostic termites : Commune non situé dans la zone




Certificat de superficie de la partie privative n° 24/06/Juventin/6337

Résultat du repérage

Date du repérage : 10/06/2024
Documents remis par le donneur d’ordre a 'opérateur de repérage :
Néant
Liste des pieces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Huissier

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie privative au

Parties de I'immeuble batis visitées
sens Carrez

Entrée 31

Piece 1 3,17
Wc 1,27
Salle de bain 2,88
Cuisine/Salon 18,19
Pigce 2 6,48

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 35,09 m? (trente-cingq métres carrés zéro neuf)

Fait 8 CHAMROUSSE, |e 10/06/2024

Par : Bellussi theo

Aucun document n'a été mis en annexe

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr
N°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n°® 10064733204



D P Diagnostic de performance N°ADEME : 2438E2075136N
. v ie Etabli le : 11/06/2024
enel‘gethue (logement) Valable jusqu’au : 10/06/2034

Ce document vous permet de savoir si votre logement est économe en énergie et préserve le climat. Il vous danne également des pistes pour améliorer ses
performances et réduire vos factures. Pour en savoir plus : https://www.ecologie.gouv.fr/diagnostic-performance-energetique-dpe

Adresse : 500 rue des chardons bleus
38410 CHAMROUSSE

Apercu non disponible Etage 5; Porte B51

£ - g o .-.

\' Al Type de bien : Appartement
I\ )J Année de construction : 2006 - 2012
¢

Surface habitable : 35,09 m?

Propriétaire : Mme Juventin
Adresse

A Attention, si votre logement fait moins de 40m? : rendez-vous sur la page de votre DPE sur I'Observatoire de 'Ademe pour obtenir une simulation de votre étiquette,
conformément aux nouveaux seuils DPE qui entreront en vigueur prochainement.

logement extrémement performant

*Dont émissions de gaz
a effet de serre

vy

2 e D
(énergie primaire)  émissions | =T

455(14°

kWh/m?/an | kgCQ,/m/an

émissions de CQO,
trés importantes

Ce logement émet 520 kg de CO, par an,
logement extrémement peu performant soit 'équivalent de 2 692 km parcourus
en voiture,

Le niveau d’émissions dépend
principalement des types d’énergies
utilisées {bois, électricité, gaz, fioul, etc.)

Le niveau de consommation énergétique dépend de I'isolation du
logement et de la performance des équipements.
Pour l'améliorer, voir pages 4 4 6

Estimation des colits annuels d’énergie du logement

Les colits sont estimés en fonction des caractéristiques de votre logement et pour une utilisation standard sur 5 usages (chauffage, eau chaude sanitaire,
climatisation, éclairage, auxiliaires) voir p.3 pour voir les détails par poste.

ene 990 € o« 1390 € poran
O O

Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 (abonnements compris)

Comment réduire ma facture d’énergie ? vorp.3

Informations diagnostiqueur

Expert Diag 38 Diagnostiqueur : Bellussi theo
420 Chemin du Gayot Email : grenoble@activexpertise.fr
38430 Saint Jean de Moirans N° de certification : 507
tel: 0637014368 Organisme de certification : LA CERTIFICATION DE
PERSONNES -
p e B
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DPE  Diagnostic de performance énergétique (logement) p.3

Montants et consommations annuels d’énergie

Usage Consommation d'énergie Frais annuels d'énergie o@
g (en kWh énergie primaire) (fourchette d’estimation™) Répartition des dépenses
ﬂ chauffage $ Electrique 11124 (483651)  entre 700 € et960 € PSS T 69 %
% haud Electri 4308 (1873¢6f. tre 270 Eet370€ 27 %
hy eau chaude # Electrique ( é6f)  entre e -

* refroidissement 0%

@ éclairage # Electrique 150 (656.1.) entre0€et 20 € I 1%

# auxiliaires # Electrique 403 (1754.f) entre 20 Eet 40 € l 3%
énergie totale pour les 15 986 kWh entre 990 €et1390€ P rester/tise CEite s thetts
usages recenses: (6950 kWh é.f.) paran d’estimation, voir les recommandations

d’usage ci-dessous

Conventionnellement, ces chiffres sont donnés pour une température de 4+ Seules les consommations d'énergie nécessaires au chautiage, ata climatisation,
hauffase de 19° réduite & 16°C | it d'ab du domicil 4 la production d’eau chaude sanitaire, & I’éclairage et aux auxiliaires (ventilateurs,
GiElinkER= el fECilleld ! (UG T IR (s e EEN S el GlRlianElE; (il pompes) sont prises en compte dans cette estimation. Les consommations liées aux autres
climatisation réglée a 28° (si présence de clim), et une conssmmation d’eau usages (électroménager, appareils électronigues...) ne sont pas comptabilisées.

chaude de 82¢ par jour.

A Les factures réelles dépendront de nombreux facteurs : prix des énergies, météo de
'année (hiver froid ou doux...), nomhre de personnes dans le logement et habitudes de vie,
entretien des équipements....

e.f. - énergie finale
Prix moyens des énergies indexés au ler janvier 2021 {abannements compris)

Quelques gestes simples pour maitriser votre facture d’énergie :

Astuces

Température recommandée en hiver - 19°C
- Diminuez le chauffage quand

Chauffer a 19°C plutot que 21°C, c’est -17% vous n’étes pas L4,
sur votre facture = Chauffez les chambres a 17° la nuit.
Astuces

Si clm'1at|sat|on, . ., - Fermez les fenétres et volets la
temperature recommandée en ete » 28°C journée quand il fait chaud.

- Aérez votre logement la nuit.

Consommation recommandée - 828/jour d’eau

chaude a 40°C AStoioE
Estimation faite par rapport a la surface de votre logement (1-2 = Installez des mousseurs d’eau sur
personnes). Une douche de 5 minute = environ 402 les robinets et un pommeau a faible

, ) . débit sur la douche.
342 consommeés en moins par jour,

c’est -20% sur votre facture

(>O(>°jII E m

-» Réduisez la durée des douches.

P 4 - . Brn .
@ france En savoir plus sur tes bons réflexes d’économie d’énergie :

Rénov’
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Diagnostic de performance énergétique (logement)

Des travaux peuvent vous permettre d’améliorer significativement U'efficacité énergétique de votre
logement et ainsi de faire des économies d’énergie, d’améliorer son confort, de le valoriser et de le

rendre plus écologique. Le pack

pack

d’aller vers un logement trés performant.

de travaux vous permet de réaliser les travaux prioritaires, et le

Si vous en avez la possibilité, il est plus efficace et rentable de procéder & une rénovation globale de votre
logement (voir packs de travaux () + @ ci-dessous). La rénovation performante par étapes est aussi une

alternative possible (réalisation du pack ) avant le pack ). Faites-vous accompagner par un
professionnel compétent (bureau d'études, architecte, entreprise générale de travaux, groupement
d’artisans...) pour preciser votre projet et coordonner vos travaux.

Les travaux essentiels Montant estimé : 400 4 600€

Lot

ﬂ Chauffage

Les travaux a envisager

Lot

Eau chaude sanitaire

g Chauffage
=
0

a2y Portesetfenétres

Commentaires :
Néant

Description

Mettre a jour le systéme d'intermittence / régulation
(programmateur, robinets thermostatique, isolation réseau)

Description

Remplacer le systéme de chauffage par une pompe a chaleur
air/air non réversible (la climatisation n'est pas considérée, en
cas de mise en place votre étiquette énergie augmentera
sensiblement).

Remplacer le systéme actuel par un appareil de type pompe a
chaleur.

Remplacer les fenétres par des fenétres double vitrage a
isolation renforcée.

Travaux a réaliser en lien avec la copropriété

Travaux pouvant nécessiter une autorisation d'urbanisme

Expert Diag 38 | Tél: 0637014368 | Dossier : 24/06/Juventin/6337

Montant estimé : 11400 4 17100€

Performance recommandée

Performance recommandée

SCOP=4

COP=3

Uw =1,3 W/m2K, Sw =0,42
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DPE / ANNEXES p.7

Fiche technique du logement

Cette fiche liste les caractéristiques techniques du bien diagnostiqué renseignées par le diagnostiqueur pour obtenir les résultats
présentés dans ce document. En cas de probléme, contactez la personne ayant réalisé ce document ou Vorganisme certificateur
qui l'a certifiée (diagnostiqueurs.din.developpement-durable.gouv.fr).

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par :
LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-
certif.fr)

Référence du logiciel validé : LICIEL Diagnostics v4 {[Moteur TribuEnergie: 1.4.25.1] Justificatifs fournis pour établir le DPE :
Référence du DPE : 24/06/Juventin/6337 Néant

Date de visite du bien : 10/06/2024

invariant fiscal du logement : N/A

Référence de la parcelle cadastrale :

Méthode de calcul utilisée pour I'établissement du DPE . 3CL-DPE 2021

Numéro d'immatricutation de la copropriété : NfA

Explications personnalisées sur les éléments pouvant amener a des différences entre les consommations estimées et les
consommations réelles :

Les consommations de ce DPE sont calculées pour des conditions d'usage fixées (on considére que les occupants les utilisent
suivant des conditions standard), et pour des conditions climatiques moyennes du lieu. Il peut donc apparaitre des divergences
importantes entre les factures d'énergie que vous payez et la consommation conventionnelle pour plusieurs raisons : suivant la
rigueur de l'hiver ou le comportement réellement constaté des occupants, qui peuvent s'écarter fortement de celui choisi dans les
conditions standard et également les frais d'énergie qui font intervenir des valeurs qui varient sensiblement dans le temps. Ce DPE
utilise des valeurs qui reflétent les prix moyens des énergies que I'Observatoire de I'Energie constate au niveau national et donc
peut s'écarter du prix de votre abonnement. De plus, ce DPE a été réalisé selon une modélisation 3CL (définie par arrété) qui est
sujette a des modifications dans le temps qui peuvent également faire évoluer les résultats.

Un écart est possible entre les consommations d'énergie issues de la simulation conventionnelle et celles réellement
consommées. En fonction du mode de vie et du nombre d'occupants les écarts peuvent étre significatifs

Généralités

Donnée d’entrée

Origine de la donnée

Valeur renseignée

Département £ Observé / mesuré 38 Isére
Altitude % Donnée enligne 1726 m
Type de bien £ Observé / mesuré Appartement
Année de construction .:: Estimé 2006 - 2012
Surface hahitable du logement £ Observé / mesuré 35,09 m?
. Nombre de niveaux du logement £ Observé / mesuré 1
Hauteur moyenne sous plafond £ observé / mesuré 25m
Enveloppe
Donnée d'entrée Origine de la donnée Valeur renseignée
Surface du mur £ Observé / mesuré 33,65 m?
Type de local adjacent £ Observé / mesuré l'extérieur
Matériau mur £ Observé / mesuré Mur en béton banché
Fur Nord, Sud, Ouest Epaisseur mur 5O oObservé / mesuré <20em
.Isolation R £ Observé/ mesuré inconnue
?::;f:c'iion fréhovation ¥ Valeur par défaut ) 2006 - 2012
Surface de plancher bas £ Observé/ mesuré 35,09 m?
Type de local adjacent £ Observé { mesuré un lacal cgauﬂé -
Plancher Type de pb £ Observé / mesuré Dalle béton
Isolation: oui / non / inconnue £  Observé [ mesuré inconnue
?:::t?:ciion /rénovation ¥ Valeur par défaut 2006 - 2012
Plafond 1 Surface de plancher haut Q Dbservé / mesuré 26,09 m?

Expert Diag 38 | Tél : 0637014368 | Dossier : 24/06/Juventin/6337
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Pasitionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé [ mesuré

Lp:10em

Type de masques proches

Observé [ mesuré

Absence de masque proche

Type de masques lointains

Observé / mesuré

Absence de masque lointain

Fenétre 4 Sud

Surface de baies

Placement

Observé / mesuré

Observé / mesuré

4,9 m?

Mur Nord, Sud, Ouest

Orientation des baies

Observé / mesuré

Sud

Inclinaison vitrage

Qbservé / mesuré

vertical

Type ouverture

Observé / mesuré

Fenétres battantes

Type menuiserie

Observé / mesuré

Bois

Type de vitrage

Observé / mesuré

double vitrage

Epaisseur lame air

Présence couche peu émissive

Gaz de remplissage

Observé / mesuré 14 mm
Observé / mesuré non
Observé / mesuré Air

Positionnement de la
menuiserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp: 10 cm

Type de masques proches

Type de masques lointains

Observé [ mesuré

Observé / mesuré

Absence de masque prache

Absence de masque lointain

Parte

Surface de porte

Observé / mesuré

2,15 m*

Placement

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Ouest

Type de local adjacent

Observé / mesuré

l'extérieur

Nature de la menuiserie

Observé [ mesuré

Toute menuiserie

Type de porte

Observé / mesuré

Porte opaque pleine isolée

Positionnement de la
iserie

Observé / mesuré

au nu intérieur

Largeur du dormant
menuiserie

Observé / mesuré

Lp:10cm

Pont Thermique 1

Type PT

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Ouest / Plafond 1

Type isolation

QObservé / mesuré

inconnue / inconnue

Longueur du PT

Pont Thermigue 2

Type PT

Observé / mesuré

17,3 m

Type isolation

Observé / mesuré

Mur Nord, Sud, Ouest / Plancher

Observé / mesuré

inconnue / inconnue

v/ v|v|/o|p|v|[v|D VBV VVIBVIV|V|(D/B/L YL VOV VLYV YLL LD

Longueur du PT Observé / mesuré 17,3 m
Systémes
Donnée d’entrée Qrigine de ladonnée Valeur renseignée
Type de ventilation £ Observé / mesuré VMC SF Hygro B de 2001 4 2012
Année installation ¥ valeur par défaut 2006 - 2012
Ventilation Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Facades exposées £ oObservé / mesuré plusieurs
Logement Traversant £ Observé / mesuré oui
Izssfcfi:gestallation de £ oObservé / mesuré Installation de chauffage simple
Type générateur £ Observé / mesuré Electrique - Convecteur électrique NFC, NF** et NF***
Année installation générateur  {  Valeur par défaut 2006 - 2012
Chauffage Energie utilisée £ Observé / mesuré Electrique
Type émetteur £ Observé [ mesuré Convecteur électrigue NFC, NF** et NF***
Année installation émetteur £ Observé / mesuré Inconnue
Type de chauffage £ Observé / mesuré divisé
Equipement intermittence ,O' Observé / mesuré Sans systéme d'intermittence
Nombre de niveaux desservis £ Observé / mesuré 1

Eau chaude sanitaire

Type générateur

£ Observé / mesuré

étoiles)

Expert Diag 38 | Tél : 0637014368 | Dossier : 24/06/Juventin/6337

o Electrique - Ballon électrique & accumulation vertical (catégorie B ou 2
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité

> Numéro de dossier :  24/06/Juventin/6337
CT\V :XPE'E“?E Date durepérage: 10/06/2024
o Heure d’arrivée: 09 h 24

Durée du repérage: 02h05

: re SuAGNDSTIANE

La présente mission consiste, suivant I'arrété du 28 septembre 2017 et du 4 avril 2011, a établir un état de I'installation électrique,
en vue d’évaluer les risques pouvant porter atteinte a la sécurité des personnes. (Application des articles L. 134-7, R134-10 et R134-
11 du code de la construction et de I'habitation). En aucun cas, il ne s’agit d’un contréle de conformité de I'installation vis-a-vis de la
réglementation en vigueur. Cet état de I'installation intérieure d’électricité a une durée de validité de 3 ans.

1. - Désignation et description du local d’habitation et de ses dépendances

Localisation du local d’habitation et de ses dépendances :

Type d’'immeuble : ....ocoovriiiieee, Appartement

Adresse :.. ....500 rue des chardons bleus
Commune :. ....38410 CHAMROUSSE
Département : ............ ....Isére

Référence cadastrale :.....cccecceveeeennnn , identifiant fiscal : NC

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :

Etage 5; Porte B51, Lot numéro Non communiqué
....Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction
...> 1997
...>15ans

Périmetre de repérage :
Année de construction :
Année de l'installation : ...
Distributeur d’électricité :

Parties du bien non visitées : ............ Néant

2. - Identification du donneur d’ordre

Identité du donneur d’ordre :

Mme Juventin

Téléphone et adresse internet : ........ Non communiquées
Qualité du donneur d'ordre (sur déclaration de l'intéressé) : Propriétaire

Propriétaire du local d’habitation et de ses dépendances:
Nom et prénom &......cccocceeveeeniniinne Mme Juventin

3. — Identification de I'opérateur ayant réalisé I'intervention et signé le rapport

Identité de 'opérateur de diagnostic :

NOM et Prénom f..ccieviiniiinc e Bellussi theo

Raison sociale et nom de l'entreprise : ............... Expert Diag 38

420 Chemin du Gayot

38430 Saint Jean de Moirans

NUMEIO SIRET & 1ovveereceerinreereecee e menenenenes 83044264600014
Désignation de la compagnie d'assurance : ........ AXA
Numeéro de police et date de validité :................ 10064733204 / 01/09/2024

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES le
11/07/2022 jusqu’au 10/07/2029. (Certification de compétence 507)




Etat de I'installation Intérieure d’Electricité n° 24/06/luventin/6337

6. — Avertissement particulier

Points de contrdle n’ayant pu étre vérifiés

Domaines Points de contrdle

2. Dispositif de protection
différentiel a I'origine de
l'installation - Installation de mise a
la terre

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions visibles du conducteur de liaison équipotentielle
principale sur éléments conducteurs

Constitution et mise en ceuvre
Point & vérifier : Eléments constituant les conducteurs de protection appropriés

Caractéristiques techniques
Point & vérifier : Section satisfaisante des conducteurs de protection

3. Dispositif de protection contre les
surintensités adapté a la section des
conducteurs, sur chaque circuit

Interrupteurs généraux et interrupteurs différentiels : courant assigné (calibre) adapté a l'installation
électrique
Point & vérifier : Courants assignés des interrupteurs différentiels de plusieurs tableaux adaptés.

4. La liaison équipotentielle et
installation électrique adaptées aux
conditions particuliéres des locaux
contenant une douche ou une
baignoire

Caractéristiques techniques
Point & vérifier : Section satisfaisante de la partie visible du conducteur de liaison équipotentielle
supplémentaire

Mise en ceuvre
Point & vérifier : Qualité satisfaisante des connexions du conducteur de la liaison équipotentielle
supplémentaire aux éléments conducteurs et masses

Parties du bien (piéces et emplacements) n’ayant pu étre visitées et justification :

Néant

7. — Conclusion relative a I’évaluation des risques relevant du devoir de conseil de professionnel

Constatations supplémentaires : Présence de mobiliers et meubles de cuisine non déplagable

Néant

Nota :

Le présent rapport est établi par une personne dont les compétences sont certifiées par LA CERTIFICATION DE PERSONNES - 25 Avenue

Léonard de Vinci, Immeuble Europarc, 33600 PESSAC (détail sur www.info-certif.fr)

Dates de visite et d'établissement de I'état :

Visite effectuée le : 10/06/2024

Etat rédigé 3 CHAMROUSSE, le 10/06/2024

Par : Bellussi theo

Signature du représentant :

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr
NP°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10064733204
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Etat de I'Installation Intérieure d’Electricité n° 24/06/iuventin/6337

Annexe - Croquis de repérage

Cuisine/Salon

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 5/6
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CTIV =XPERTISE

SECURSSE VOTRE FA0ITT IMMOBILIER

Etat des Risques et Pollutions

En application des articles L125-5 a 7 et R125-26 du code de l'environnement.

Référence : 24/06/Juventin/6337 Date de réalisation : 11 juin 2024 (Valable 6 mois}
Selon les informations mises a disposition par arrété préfectoral :
N° 38-2019-02-22-001 du 22 février 2019.

REFERENCES DU BIEN

Adresse du bien
500 Rue des Chardons Bleus
38410 Chamrousse

Référence(s) cadastrale(s):
BB0047

ERP établi selon les parcelles localisées au cadastre.

Vendeur
Mme Juventin

Acquéreur

=

SYNTHESES

A ce jour, la commune est soumise a [|‘obligation d'Information Acquéreur Locataire (IAL). Une
déclaration de sinistre indemnisé est nécessaire.

Etat des Risques et Pollutions (ERP)

Votre commune Votre immeuble

Type Nature du risque Etat de la procédure Date Concerné Travaux Réf.

R111.3 Mouvement de terrain approuvé 31/12/1992 non non p.3

R111.3 Avalanche approuvé 31/12/1992 non non p.3
)

Zonage de sismicité : 4 - Moyenne oui - -
(2
Zonage du potentiel radon : 1 - Faible non -

Commune non concernée par la démarche d'étude du risque lié au recul du trait de cdte.

Etat des risques approfondi (Synthése Risque Argile / ENSA / ERPS)| Concerné Détails
Zonage du retrait-gonflement des argiles Non Aléa Faible
Plan d'Exposition au Bruital Non -
Basias, Basol, Icpe Oui 1 site* a - de 500 métres

“ce chiffre ne comprend pas les sites non localisés de la commune.

(1) Zonage sismique de la France d'aprés 'annexe des articles R563-1 4 8 du Code de I'Environnement modifiés par les Décrets n°2010-1254 et n°2010-1255 du 22 octobre
2010 ainsi que par Arrété du 22 ocfobre 2010 (nouvelles régles de construction parasismique - EUROCODE 8).

(2} Situation de limmeuble au regard des zones a potentiel radon du territoire frangais définies a l'article R.1333-29 du code de la santé publique modifié par le Décret
n°2018-434 du 4 juin 2018, délimitées par 'Arrété interministériel du 27 juin 2018.

(3) Information cartographique consuifable en mairie et en ligne a l'adresse suivante : hitps://www.geoportail.gouv.fr/donnees/plan-dexposition-au-bruit-peb

Attention, les informations contenues dans le second tableau de synthése ci-dessus sont données a titre
informatif. Pour plus de détails vous pouvez commander un Etat des risques approfondi.
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Mouvement de terrain Non concerné*

R111.3 Mouvement de terrain, approuvé le 31/12/1992 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmétre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de /a carte officielle fournie par les services de I'Etat.
Elle est disponible en intégralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu'a titre indicatif.
A ce jour, les services de I'Etat en charge de ceite information n'ont pas encore mis a disposition la derniére cartographie valide.
Dés sa mise a disposition, vous serez informé et aurez la possibilité de meftre & jour volre ERP.,

Avalanche Non concerné*

R111.3 Avalanche, approuvé le 31/12/1992 * L'immeuble n'est pas situé dans le périmetre d'une zone a risques

La carte ci-dessus est un extrait de la carte officielle fournie par les services de I'Etat.

Elle est disponible en integralité dans les annexes de ce rapport.
Le contour du terrain n'est donné qu‘a titre indicatif.
A ce jour, les services de I'Etat en charge de cette information n'ont pas encore mis a disposition la derniére cartographie valide.
Dés sa mise 4 disposition, vous serez informé et aurez la possibilité de meftre a jour votre ERP.
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Argiles - Information relative aux travaux non réalisés

Conformément aux dispositions de I'article R125-24 du Code de I'environnement pris en son
dernier alinéa :

« En cas de vente du bien assuré et lorsqu'il dispose du rapport d'expertise qui lui a été
communiqué par I'assureur conformément a l'article L. 125-2 du code des assurances, le
vendeur joint a 'état des risques la liste des travaux permettant un arrét des désordres
existants non réalisés bien qu'ayant été indemnisés ou ouvrant droit & une indemnisation

et qui sont consécutifs a des dommages matériels directs causés par le phénoméne naturel
de mouvements de terrain différentiels consécutifs a la sécheresse et a la réhydratation des

sols survenus pendant la période au cours de laquelle il a été propriétaire du bien».

Oui Non

L'immeuble présente des désordres répondant aux critéres énonces dans ['article ci-dessus reproduit. O O

Le vendeur doit joindre a I'état des risques la liste des travaux non encore réalisés permettant un arrét de
ces désordres.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DE L’ISERE

Direction départementale des territoires
Service sécurité et risques

ARRETE N° 38-2019-02- 92 -001

ARRETE PREFECTORAL MODIFIANT LA LISTE DES COMMUNES CONCERNEES PAR
L’INFORMATION DES ACQUEREURS ET DES LOCATAIRES DE BIENS IMMOBILIERS SUR
LES RISQUES NATURELS, MINIERS ET TECHNOLOGIQUES MA.JJEURS

LE PREFET DE L'ISERE,
Chevalier de la Légion d’honneur
Officier de I'Ordre National du Mérite

VU le code général des collectivités territoriales |

VU le code de l'environnement et notamment ses articles L.125-5 et R.125-23 a
R.125-27 relatifs a 'information des acquéreurs et des locataires de biens
immobiliers sur les risques naturels et technologiques majeurs, les risques miniers ;

VU  Tlarrété ministériel du 9 février 2005 relatif 2 I'affichage des consignes de sécurité
devant &tre portées a la connaissance du public ;

VU le décret n° 2010-1254 du 22 octobre 2010 relatif 4 la prévention des risques ;

VU  le décret n° 2010-1255 du 22 octobre 2010 portant délimitation des zones de
sismicité du territoire frangais ,

VU  Tarrété préfectoral n° 2012033-0029 du 2 février 2012 relatif au droit a P'information
des citoyens sur les risques naturels et technologiques majeurs (dossier
départemental des risques majeurs) ;

VU l'amrété préfectoral du 8 février 2016 modifiant la liste des communes concernées par
I'information des acquéreurs et des locataires de biens immobiliers sur les risques
naturels, miniers et technologiques majeurs ;

VU  ramrété ministériel du 27 juin 2018 portant délimitation des zones & potentiel radon
du territoire francgais ;

VU  Tarrété préfectoral n® 38-2016-07-29-007 du 29 juillet 2016 portant création de la
commune nouvelle «Villages du Lac de Paladru» issue de la fusion des communes
de Le Pin et de Paladru ;

Direction Départementale des Territoires de 1'Isére — Service Sécurité ¢t Risques
17 Bd Joseph Vallier — BP 45 - 38040 GRENOBLE CEDEX 9



ARRETE

ARTICLE 1
L’arrété du 8 février 2016 est abrogé. Il est remplacé par le présent arrété.

ARTICLE 2

La liste des communes figurant sur l'arrété préfectoral du 8 février 2016 est modifiée selon le tableau
annexé au présent arrété.

ARTICLE 3

L'information des citoyens sur les risques naturels, miniers et technologiques majeurs auxquels ils
sont susceptibles d'étre exposés dans le département est consignée dans le dossier départemental
sur les risques majeurs (DDRM).

ARTICLE 4

Cette information est complétée dans les communes listées en annexe du présent arrété par le
document d'information communal sur les risques majeurs (DICRIM) et 'affichage des risques pris
en compte.

ARTICLE S

Le présent amrété est publié au recueil des actes administratifs de I'Etat dans le département et les
maires sont informés de cette publication. Cet arrété sera affiché dans la mairie des communes
citées a l'article 2 pendant un mois.

Une copie de cet acte et une copie de la liste annexée sont adressées a la chambre
départementale des notaires.

Cet amrété sera accessible sur le site Internet de la préfecture (http.//www.isere.gouv.fr).

ARTICLE 6

Monsieur le sous-préfet, directeur de cabinet, monsieur le secrétaire général de la préfecture de
I'lsére et les maires du département sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application
du présent arrété qui sera transmis 4 mansieur le sous-préfet de l'arrondissement de Vienne et &
monsieur le sous-préfet de La Tour du Pin.

Grenoble,le 2 2 FEV, 2019

Le préfet

Pour fe Prgiaj, par déjgagtion
Le s@?]ﬁ G@
PhilippE PORTAL

Direction Départementale des Territoires de I'1sére — Service Sécurité et Risques
17 Bd Joseph Vallier — BP 45 - 33040 GRENOBLE CEDEX 9
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MINISTERE
DE LA TRANSITION
ECOLOGIQUE |
ET DE LA COHESION
DES TERRITOIRES
Libe

Egaliné
.

Pour les batiments neufs

Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)

Le zonage sismique sur ma commune

Zonage sismique de Ia France
en vigueur depuis le 1er mai 2011
(art. D. 563-8-1 du code de Fenvironnement)

Le zonage sismigue de la France:

Les données de sismicité instrumentale et historique et des calculs
de probabilité permettent d’aboutir a I'élaboration d’un zonage
sismique. Cette analyse probabiliste représente la possibilité pour
un lieu donné, d’étre exposé a des secousses telluriques.

Elle prend en compte la répartition spatiale non uniforme de la
sismicité sur le territoire frangais et a permis d’établir la cartogra-
phie ci-contre qui découpe le territoire frangais en 5 zones de sis-
micité: trés faible, faible, modérée, moyenne, forte. Les construc-
teurs s'appuient sur ce zonage sismique pour appliquer des disposi-
tions de constructions adaptées au degré d’exposition au risque
sismique.

Aucune
exigence

Aucune exigence

Aucune
exigence

Aucune
exigence

La réglementation distingue quatre catégories d’importance (selon
3 leur utilisation et leur role dans la gestion de crise):
1 ‘;‘ I - batiments dans lesquels il n’y a aucune activité humaine néces-
Zones de sismicité . ; i 4
1 (trés faible) g} sitant un séjour de longue durée
2 (faible) Il - batiments de faible hauteur, habitations individuelles
o mm 3 (modérée)
!* :; :z’;’:""e) 11l — établissements recevant du public, établissements scolaires,
S il ) .’\\7-’ logements sociaux
L AEVION LK
T - — T N g e w e s .
A :’?‘\ 2 5 IV — batiments indispensables a la sécurité civile et a la gestion de
pf;i:1 y (- j":"': crise (hopitaux, casernes de pompiers, préfectures ...)
-2 g PR N
1 Si vous habitez, construisez votre maison ou effectuez des

travaux:
- en zone 1, aucune régle parasismique n’est imposée ;

- en zone 2, aucune régle parasismique n’est imposée sur
les maisons individuelles et les petits batiments. Les régles
de I'Eurocode 8 sont imposées pour les logements sociaux et
les immeubles de grande taille ;

- en zone 3 et 4, des regles simplifiées appelées CPMi —~EC8
zone 3/4 peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles;

- en zone 5, des régles simplifiées appelées CPMI-EC8 zone 5
peuvent s’appliquer pour les maisons individuelles.

Pour connaitre, votre zone de sismicité: https://
www.georisques.gouv.fr/ - rubrique « Connaitre les risques
prés de chez moi »

Pour en savoir plus:

Le moyen le plus siir pour résister aux effets des séismes est la construction parasismique : concevoir et construire selon les normes para-
sismique en vigueur, tenir compte des caractéristiques géologiques et mécaniques du sol.

Qu’est-ce qu’un séisme, comment mesure-t-on un séisme ? —> htips://www.georisques.gouv.fr/minformer-sur-un-risque/seisme

Que faire en cas de séisme ? —> https://www.georisques.gouv.fr/me-preparer-me-proteger/que-faire-en-cas-de-seisme
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Dt LA TRANSITION Information acquéreur — locataire (IAL — article L.125-5 du CE)
ECOLOGIQUE

ET DE LA COHESION

DES TERRITOIRES

= Le zonage radon sur ma commune

Le zonage a potentiel radon des sols Qu'est-ce que le radon?
France métropolitaine

. Le radon est un gaz radioactif naturel inodore, incolore et inerte
' chimiquement. Il est issu de la désintégration de l'uranium et du radium
présents dans le sol et les roches.

Le radon est présent partout : dans I’air, le sol, 'eau avec une concentration
trés variable d’un lieu a I'autre suivant de nombreux facteurs : pression,
température, porosité, ventilation...

Dans l'air extérieur, le radon se dilue rapidement et sa concentration
moyenne reste généralement trés faible. Par contre, dans les espaces clos
comme les b3timents, il peut s’accumuler et atteindre parfois des
concentrations élevées.

Les zones les plus concernées par des niveaux élevés de radon dans les
batiments sont celles ayant des formations géologiques naturellement riches
en uranium (sous-sols granitiques et volcaniques).

La concentration en radon se mesure en becquerel par métre cube d'air (Bq/
m?) et le niveau moyen de radon dans I'habitat frangais est inférieur a3 100

Bq/m3. Il existe néanmoins d’importantes disparités liées aux
zene B potential radon faible caractéristiques du sol, mais aussi du batiment et de sa ventilation. La
zane 3 potentiel radon faible avec facteurs pouvant faciliter le ransfest du . . . N

® acon dans les bitiments concentration varie également selon les habitudes de ses occupants en
# zone i potentie! raden significatif matiére d’aération et de chauffage.

Quel est le risque pour la santé ?

Le radon est classé comme cancérogéne certain pour le poumon depuis 1987 {Centre international de recherche sur le cancer de
I'OMS). En effet, le radon crée, en se désintégrant, des descendants solides radioactifs (polonium, bismuth, plomb) qui peuvent se fixer
sur les aérosols de I'air et, une fois inhalés, se déposer le long des voies respiratoires en provoquant leur irradiation.

A long terme, Vinhalation du radon conduit 3 augmenter le risque de développer un cancer du poumon. Cette augmentation est
proportionnelle a I'exposition cumulée tout au long de sa vie.

En France, le radon est la seconde cause de cancer du poumon, aprés le tabac, et on estime qu’environ 3000 décés par an lui sont
imputables. Qui plus est, pour une méme exposition au radon, le risque de développer un cancer du poumon est environ 20 fois plus
élevé pour un fumeur que pour un non-fumeur.

Comment connaitre I’exposition au radon dans son habitation ?

Le seul moyen de connaitre son niveau d’exposition au radon est de le mesurer grace a des détecteurs (dosimétres radon) pendant au
moins de 2 mois en période de chauffe {mi-septembre a fin avril) dans les piéces aux niveaux les plus bas occupés (séjour et chambre de
préférence). En effet, le radon provenant principalement des sols sous les batiments, les expositions les plus élevées se situent
généralement dans les lieux de vie les plus proches du sol.

Les détecteurs sont commercialisés et analysés par des laboratoires spécialisés (renseignements disponibles sur les sites internet
mentionnés dans les contacts utiles ci-dessous). Des détecteurs peuvent également étre mis a disposition ponctuellement lors de
campagnes de prévention (renseignements auprés de sa commune, de 'agence régionale de santé (ARS) ou de la direction régionale
de 'environnement, de 'aménagement et du logement (DREAL)).

Il est recommandé d’avoir un niveau de radon dans son logement inférieur au niveau de référence fixé a 300 Bg/m3, et plus
généralement, le plus bas raisonnablement possible.

Comment réduire I'exposition au radon dans son habitation ?

Des solutions techniques existent pour réduire la concentration en radon dans son habitation :

v'  aérer quotidiennement son domicile par I'ouverture des fenétres au moins 10 minutes par jour ;

v’ ne pas obstruer les entrées et les sorties d’air, quand elles existent, et les nettoyer régulierement ;

v"  veiller 3 'entretien régulier du systeme de ventilation, quand il existe, et a changer les filtres régulierement.

Les travaux d’aménagement suivants permettent également de réduire la concentration en radon dans son habitation :

v assurer I'étanchéité de I'interface entre le batiment et le sol vis-a-vis du passage du radon (fissures, joints sol/mur, passages des
réseaux) ;

v améliorer, rétablir ou mettre en ceuvre une ventilation naturelle ou mécanique dans le soubassement de son domicile.

Les solutions techniques sont 2 choisir et 3 adapter a son batiment. Aussi, il est conseillé de faire appel @ des professionnels du batiment
qui pourront réaliser un diagnostic de la situation et aider a choisir les solutions les plus adaptées. Une fois ces solutions mises en ceuvre,
il est recommandé de vérifier leur efficacité en réalisant de nouvelles mesures de radon.
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ATTESTATION SUR L’HONNEUR réalisée pour le dossier n° 24/06/}uventin/6337 relatif a 'immeuble bti visité situé au : 500 rue
des chardons bleus 38410 CHAMROUSSE.

Je soussigné , Bellussi theo, technicien diagnostiqueur pour la société Expert Diag 38 atteste sur I’honneur é&tre en situation

réguliére au regard de V'article L.271-6 du Code de la Construction, a savoir :

Disposer des compétences requises pour effectuer les états, constats et diagnostics composant le dossier, ainsi qu’en atteste mes
certifications de compétences :

Prestations

Nom du diagnostiqueur

Entreprise de certification

N° Certification Echéance certif

Amiante Bellussi theo ll;.::SEg;::L(;ATION DE 507 i;;g:i;gg)mate d'obtention :
DPE sans mention Bellussi theo ::SESJEL(;ATION DE 507 i;;gii;gig)(oate Rl

Electricité Bellussi theo :;ERCSESJ"S:;ATION DE 07 ﬁ;g;ﬁgi:]mate d'obtention
Gaz Bellussi theo :QéEg;:LZATION DE 507 I:i;g;gg;g)mate d'obtention :
Plomb Bellussi theo I;AE\;SE;{;::LCSATION DE ko7 :iﬁggﬁgi?)(oate d'obtention :
[Termites Bellussi theo IF-’I;RCSES;EIEZAHON DE 507 ijggﬁgig)(oate diobtEntioni:
laudit Energetique Bellussi theo ;é;:g;::é?ﬂw DE WESD7 ii%;ﬁg;:)( Date d'obtention:

Avoir souscrit 3 une assurance (AXA n° 10064733204 valable jusqu’au 01/09/2024} permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de ma responsabilité en raison de mes interventions.
N’avoir aucun lien de nature 3 porter atteinte 8 mon impartialité et 3 mon indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire,
ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages, installations ou équipements pour lesquels il m’est demandé
d’établir les états, constats et diagnostics composant le dossier.
Disposer d’une organisation et des moyens (en matériel et en personnel) appropriés pour effectuer les états, canstats et diagnostics

composant le dossier.

Article L271-6 du Code de la Construction et de P'habitation

Fait a CHAMROUSSE, le 10/06/2024

Signature de opérateur de diagnostics :

« Les documents prévus aux 1°a 4° et au 6° de I'article L. 271-4 sont établis par une personne présentant des garanties de compétence et disposant
d’une organisation et de moyens appropriés. Cette personne est tenue de souscrire une assurance permettant de couvrir les conséquences d’un
engagement de sa responsabilité en raison de ses interventions. Elle ne doit avoir aucun lien de nature & porter atteinte a son impartialité et @ son
indépendance ni avec le propriétaire ou son mandataire qui fait appel a elle, ni avec une entreprise pouvant réaliser des travaux sur les ouvrages,
installations ou équipements pour lesquels il lui est demandé d'établir I'un des documents mentionnés au premier alinéa. Un décret en Conseil d’Etat
définit les conditions et modalités d’application du présent article. »

Article L271-3 du Code de la Construction et de PHabitation

« Lorsque le propriétaire charge une personne d’établir un dossier de diagnostic technique, celle-ci lui remet un document par lequel elfe atteste
sur 'honneur qu’elle est en situation réguliére au regard des articles L.271-6 et qu’elle dispose des moyens en matériel et en personnel nécessaires
& Vétablissement des états, constats et diagnostics composant le dossier. »

Expert Diag 38 | 420 Chemin du Gayot 38430 Saint Jean de Moirans | Tél. : 0637014368 grenoble@activexpertise.fr 1/1

N°SIREN : 830442646 | Compagnie d'assurance : AXA n° 10064733204

Rapport du :
11/06/2024




Mesure du radon dans les maisons individuelles et immeubles a usage d'habitation
Diagnostic Loi Pinel

Bilans thermiques : infiltrométrie limitée au contréle de conformite a la RT 2012 et RE 2020.
Bilans thermiques : thermographie infrarouge.

Diagnostic de fa qualité de l'air intérieur dans les locaux (hors milieu industriel}

Diagnostic Eco Prét

Diagnostic Loi Boutin

Calcul des milliémes

Diagnostic Technigue SRU

ACTIVITES ACCESSOIRES OPTIONNELLES

- Diagnostic Audit Energétique dans les maisons individuelles.

A I'exclusion de toute une mission de maitrise d'ceuvre et qu’il ne mette pas en relation les
clients avec des professionnels du batiment. Dans le cas contraire, aucune garantie ne sera
accordée au titre du contrat responsabilité civile.

A I'exclusion, pour I'ensemble des activités de :
- toute activité d’extraction, d’exploitation et d'enlévement d’amiante.

- toute immixtion en maitrise d'cecuvre ou préconisation technique portant sur des ouvrages
visés par les articles 1792 a 1792-6 du Code Civil ; des missions de contrdle technique visées
par le Code de Ia Construction et de I'Habitation ; des missions relevant de bureau d'études
pour les ouvrages relevant des articles 1792 a 1792-6 du Code Civil.

- toutes activités relevant de l'exercice d'une profession réglementée autre que celle de
diagnostiqueur immobilier telle que le conseil juridique ou la gestion immobiliére et toutes
activités de conseil et de bureau d’'études industriels.

La présente attestation ne peut engager I'Assureur au-dela des limites et conditions du contrat auquel elle se
référe.

La présente attestation est valable pour la période du 01/09/2023 au 01/09/2024 sous réserve des possibilités
de suspension ou de résiliation en cours d'année d'assurance pour les cas prévus par le Code des Assurances ou
le contrat.

Fait & CARPENTRAS le 1 septembre 2023
Pour la societe :

"

AXA France IARD SA
Societe anonyme au capital de 214 799 030 Euros
Siége social : 313, Terrasses de I'Arche - 92727 Nanterre Cedex 722 057 460 R.C.5. Nanterre
Entreprise régie par le Code des assurances - TVA intracommunautaire n° FR 14 722 057 460
Opérations d'assurances exonérées de TVA - art. 261-C CGI - sauf pour les garantes portées par AXA Assistance
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Certificat de compétences Diagnostiqueur Immobilier

N°507

Monsieur BELLUSI Théo

Amiante sans mention

Amiante

Sefon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 18/08/2022 : - Date d’expiration : 17/08/2029
DPE individuel Diagnostic de performances énergétiques

Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029
Electricité Etat de Finstallation intérieure électricité

Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 11/07/2022 : - Date d’expiration : 10/07/2029
Gaz Etat de I'installation intérieure gaz

Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d’effet : 10/07/2022 : - Date d’expiration : 05/07/2029
Plomb sans mention Constat du risque d’exposition au plomb

Selon arrété du 24 décembre 2021 Date d'effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration : 31/08/2029

Termites métropole
Selon arrété du 24 décembre 2021

Etat relatif a la présence de termites dans les batiments

Date d'effet : 01/09/2022 : - Date d’expiration

Ce certificat est émis pour servir et valoir ce que de droit,
Edité le 08/03/2023, 3 Pessac par MOLEZUN Jean-Jacques Président.

:31/08/2029

o 8§ N

Siege : 25, avenue Léonard de Vinci — Technoparc Europarc — 33600 PESSAC (ofﬂl(
Salles d’examens : 71/73, rue Desnouettes — 75015 PARIS Accréditation N° 4-0530
Tél: 05.33.89.39.30 — Mail : contact@Icp-certification.fr - site : www.lcp-certification.fr Portée disponible sur
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BAIL COMMERCIAL
d’un appartement situé dans une « Résidence de Tourisme » classée (arrété du 14 février | 986)

Résidence

«L'ECRIN DES NEIGES),

Location meublée
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129 ROUTE DE LORRY

57050 METZ
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Téléphone : .77, z’,..f S04 Email:.2nsacksled @modufonel O
Ci-aprés dénommé « le BAILLEUR »,
d'une part,

ET:

* La Société L'ECRIN DES NEIGES SARL, Société au capital de 10 000 euros filiale de
SOFISOL a 100%

* dont le siége Social est 4 : Autoport du Fréjus, 73500 LE FRENEY
* immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d” Albertville sous le numéro {en cours)

Représentée par son Gérant, Monsieur Jean Paul Schaeffer,
Ci-apres dénommée « le PRENEUR »,

d'autre part,




BAIL COMMERCIAL
d’un appartement situé dans une « Résidence de Tourisme » classée (arrété du 14 février 1986)

Résidence

«L'ECRIN DES NEIGES»

Location meublée

AVEC OCCUPATION
X 3 SEMAINES
ENTRE LES SOUSSIGNES :
Le propriétaire : SACKSTEDER
129 ROUTE DE LORRY
57050 METZ
FRANCE

Teléphone : 06/5445/92/0.2....  Email: . ansacksled Q. medulane [t

Ci-aprés dénommé « le BAILLEUR »,
d'une part,

ET:

e La Société L'ECRIN DES NEIGES SARL, Société au capital de 10 000 euros filiale de
SOFISOL & 100%

o dont le siége Social est a : Autoport du Fréjus, 73500 LE FRENEY
e immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés d’ Albertville sous le numéro (en cours)

Représentée par son Gérant, Monsieur Jean Paul Schaeffer,
Ci-aprés dénommée « le PRENEUR »,

d'autre pari,
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A lissue du bail, le PRENEUR devra faire part au BAILLEUR de son intention de renouveler ou non le
bail au plus tard douze (12) mois avant son terme par LRAR, le BAILLEUR le dispensant expressément
par la présente des formalités de congé prévues par les textes applicables. De méme, au cas ou le
BAILLEUR ne souhaiterait pas renouveler le présent bail a son échéance, il devra en aviser le PRENEUR
au minimum douze (12) mois avant dans les formes requises par la loi.

En cas de revente ou de cession en cours d’exécution du présent bail des biens tels que décrit & l'article 1,
’acquéreur se verra transférer 4 son égard les droits et obligations résultant du présent bail, auxquels il
sera obligé de plein droit et du seul fait de son acquisition.

ARTICLE 3 - Destination des lieux

La destination exclusive est I’exercice par le PRENEUR dans les locaux constituant la Résidence, dont
celui (ceux) objet(s) des présentes, d’une activité d’exploitation de Résidence de Tourisme classée,
consistant en la sous-location meublée des logements situés dans ladite Résidence pour un usage
d’habitation, pour des séjours en général de courtes durées. En conséquence, le PRENEUR bénéficiera de
la jouissance exclusive des parties communes et éléments d’équipements collectifs de I’ensemble
immobilier, lesquels forment un tout homogéne indispensable et indissociable a I’exploitation de
I’immeuble, a sa destination spécifique et notamment touristique.

Cette jouissance des parties communes est globale pour permettre au gestionnaire unique d’assurer sous
saresponsabilité les services imposés par la réglementation sur les résidences de tourisme classées (arrété
du 14 février 1986). Elle ne préjuge pas de la qualité de propriétaire, de loueur, de bénéficiaire de la
jouissance de certaines parties communes conférées au preneur par le jugement du tribunal de commerce
de Lyon en date du 16 octobre 2007 (role n°2007 F3023).

Le BAILLEUR déclare qu'il est déterminant de son consentement, que la présente location soit soumise a
laTVA.

En conséquence, LE PRENEUR s’engage expressément, s’il obtient la gestion d’au moins 70% des
appartements composant la résidence, & respecter et & maintenir les modalités d’exploitation de
I’ensemble de la résidence :

- d’une part pour que la présente location soit soumise au régime de la TVA en vertu de ’article 261 D 4°
a et oub, et ¢ du Code Général des Impdts, c’est & dire que Le PRENEUR s'engage notamment auprés du
BAILLEUR & proposer aux clients de la résidence, en plus de I'hébergement : le nettoyage régulier des
locaux privatifs, , la fourniture du linge de maison et 'accueil ou la reception, dans les conditions prévues
par les textes susvisés et par l'instruction DGI du 11 avril 1991 permettant I'assujettissement des loyers du
présent bail & la TVA, précision faite que certains de ces services pourront étre proposés "a la carte”.
Conformément a ces dispositions, il est précisé que le PRENEUR devra étre immatriculé au Registre du
Commerce et des Sociétés au titre de ses activités d’exploitation de résidence de tourisme, ce qui a
notamment pour conséquences l'assujettissement des loyers a la TVA.

- et d’autre part pour que la résidence, objet des présentes, conserve son statut de résidence de tourisme
classée pendant toute la durée du bail.

Engagement de promotion touristique a I’étranger

Le PRENEUR s’oblige a respecter les conditions fixées par les articles 176/177/178 de I’annexe II au
Code Général des Impdts et 4 remettre au BAILLEUR, sur sa demande, une copie de I’attestation
d’engagement au service des impb6ts, de sorte que le BAILLEUR puisse justifier de I'application de la
TVA alalocation.

ARTICLE 4 - Charges et Conditions

Le présent bail est consenti et accepté dans les charges et conditions ordinaires et de droit et, en outre
sous celles suivantes que le PRENEUR et le BAILLEUR s’obligent a exécuter.
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F, - Contribution, taxes et charges diverses

Le PRENEUR acquittera ’ensemble des charges de copropriété récupérables, ainsi que les impéts et
taxes, dont les locataires sont ordinairement tenus et plus généralement toutes dépenses locatives
nécessaires au bon fonctionnement de I’immeuble (eau, €lectricité, etc...),

Le PRENEUR acquittera ’ensemble des taxes fiscales ou para-fiscales ou impdts découlant de son
activité, ainsi que la taxe d’enlévement des ordures ménageres et I’ensemble des charges liées aux
services de la résidence de tourisme et aux éléments spécifiques de 1’exploitation.

Le BAILLEUR conservera la charge de ses impdts, ainsi que la taxe fonci¢re, déduction faite de la
taxe d’enlévement des ordures ménageres, ainsi que les charges de copropriété suivantes:
honoraires, frais de syndic et assurance de la copropriété.

En ce qui concerne les charges de copropriété, autres que celles résultant du réglement de
copropriété et du descriptif visé a I'article 1 ci-dessus, il est toutefois précisé que toute dépense
engagée par le BAILLEUR, sans l’accord express du PRENEUR, est & la charge exclusive du
BAILLEUR.

Il est expressément convenu que le PRENEUR ne pourra étre appel€é en responsabilité pour
le paiement des charges ou taxes diverses non précisées ci-avant.

G. - Enseigne :

Le PRENEUR pourra installer toute enseigne extérieure indiquant son activité, a la condition
expresse d’obtenir toutes les autorisations nécessaires. Cette installation sera réalisée et entretenue
aux frais du PRENEUR. Concernant l'enseigne du gestionnaire, la dépose de I'enseigne sera a la
charge du preneur en fin de bail.

4.2 — Concernant le BAILLEUR

A. - Garanties

Le BAILLEUR autorise irrévocablement le PRENEUR diiment mandaté a cet effet par le présent
bail, et en tant que de besoin le subroge formellement dans ses droits et obligations relativement a la
mise en jeu, contre le vendeur de toutes les garanties de vente et de construction, telles que les
garanties d’achévement, biennales et décennales, auxquelles ce dernier est tenu et & mettre en jeu
également I’assurance dommages ouvrages auprés du syndic. Dans ce cas, les indemnités versées
seront encaissées par le PRENEUR, qui aura la charge de faire exécuter les travaux.

B. - Cession

Le BAILLEUR autorise le PRENEUR 4 utiliser librement les lieux loués dans le cadre de I’exercice
de son commerce tel que défini ci-avant & Darticle 3 et & céder son bail sous réserve que cette
cession n’entraine pas la moindre rupture de 1’exploitation et que les conditions de loyer soient les

mémes.

C. - Sous-location
Le BAILLEUR autorise le PRENEUR de plein droit a4 sous-louer, sous sa propre responsabilité et

sous les réserves qui suivent :

- cette autorisation ne vaut que pour une sous-location conforme a la destination définie plus haut,
c’est-a-dire que cette sous-location ne devra pas remettre en cause la destination telle que définie &
I’article 3,

- les sous-locations ne pourront étre consenties que pour des périodes de temps détermindes
n’excédant pas la durée du présent bail.

Le BAILLEUR dispense donc expressément le PRENEUR de I'appeler & concourir aux conventions
de sous-location et renonce définitivement & invoquer les dispositions de l'article L 145-31 du Code

de Commerce.

D. — Mandat
En raison du caractére du présent bail et de sa durée, le Bailleur s'interdit d'initier ou de voter toute

décision collective lors des assemblées générales ou exceptionnelles de copropriété tendant a
modifier, 4 aggraver ou a entraver l'exploitation par le Preneur de la résidence : (piscine, tennis,

5/ ‘ﬁgsﬂ 5.



% Pour chaque appartement, le montant du loyer effectif dont le paiement est non garanti s’éléve 4 :

montant du loyer effectif global PAIEMENT GARANTT de Pappartement
dont le paiement est non garanti ~ * PAIEMENT GARANTI global

Le réglement de la quote-part non garantie du loyer effectif est réalis€ uniquement par virement bancaire
au domicile du BAILLEUR dans les 45 jours suivants la cldture comptable de 1’exercice social de la
Société ECRIN DES NEIGES.

11 est entendu que le Bailleur considére que I'Excédent peut lui permettre de percevoir en totalité le Loyer
de référence. Dans le cas o cet Excédent ne permettrait pas de payer la différence entre le Loyer de
Référence et le Paiement Garanti, a ’issue de chaque Année, le Bailleur, informé par le preneur, s’engage
d’ores et déja A renoncer purement et simplement a sa créance et s’en interdit tout recouvrement..

Les deux parties conviennent exceptionnellement pour la premiére année,compte tenu de I’ouverture
tardive de la résidences et de la faible commercialisation résultant de I’ancien exploitant, la partie de
loyer, dont le paiement est garanti sera de 0€ et que le montant du loyer numéraire dont le paiement est
non garanti pour cette premiére année est calculée sur les mémes conditions que ci-dessus, exception faite
du taux fixé 3 85% du résultat d’exploitation avant impbts sur les sociétés de la Société ECRIN DES
NEIGES, sur le montant excédant 20 000 euros.

Un membre d’une association de défense des copropriétaires représentative ou du conseil syndical ou
d’un représentant désigné par la majorité des copropriétaires sera autorisé a contréler chaque année la
comptabilité, et éventuellement de se faire assister par le conseil de son choix.

A. - Révision du loyer
De convention expresse, le loyer sus-visé sera révisé tous les ans, en fonction de la moyenne
des trois (3) années de lindice du colt de la construction publié par 'INSEE et plafonné a 1%
par an. Lindice de base a retenir est le dernier publié a la date de signature du bail. De
convention expresse, s'il intervenait une mesure gouvernementale de limitation des prix, le jeu
de l'indexation respecterait la mesure administrative

5.2 -Loyer payé par compensation.

A. - Définition des droits de séjours
Le bailleur bénéficiera également d’un droit de séjour. Il consiste en la mise & disposition du
BAILLEUR de droits de séjours (cf. option d’occupation précisée en entéte des présentes) dans son
appartement objet des présentes, (ou en fonction des disponibilités, dans un appartement de
caractéristiques identiques), entiérement aménagé et selon les modalités précisées a I’article 6.
Ce droit de séjour consiste en la mise a disposition:
e d’une semaine d’occupation en hiver ou en été excepté les périodes, de la semaine du
Nouvel An, des vacances de Février ainsi que la période comprise entre le 14/07 et le 15/08.
¢ De deux semaines d'occupation en hiver ou en été excepté les périodes, de la semaine de
noél, de la semaine du Nouvel An, de la 4eme semaine de Janvier aul5 Mars ainsi que la
période comprise entre le 14/07 et le 15/08.

B. — Evaluation fiscale des droits de séjours

Le montant TTC de ces droits de séjours sera évalué en attribuant a chacune des périodes de base
mises 4 la disposition du bailleur, la valeur TTC résultant de 75% du tarif public pratiqué chaque
année par le PRENEUR dans sa brochure.

Le bénéficiaire de ces avantages devra s’acquitter d’une participation aux frais d’énergie et d’eau de
15€ par personne et par semaine.
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Pendant la période d'occupation, le BAILLEUR sera soumis aux mémes obligations que tout autre
locataire de la résidence, notamment en ce qui concerne le réglement intérieur et les dommages qui
pourraient étre causés aux installations et au matériel mis a sa disposition.

Le BAILLEUR s'acquittera de l'ensemble des prestations facturées par le PRENEUR dans le cadre
des services annexes éventuellement utilisés par le BAILLEUR pendant son séjour, & l'exception
des équipements spéciaux communs (piscine, saunas, ...).

6.4 - Location des droits d’occupation

Les baux faisant I’objet de la présente réservation sont situés dans un ensemble immobilier devant
étre classé en Résidence de Tourisme et soumis & la réglementation instituée par 1’arrété du
Ministére du Commerce, de I’ Artisanat et du Tourisme en date du 14 février 1986. Afin de respecter
la réglementation sur les résidences de tourisme et d’éviter le déclassement, le BAILLEUR s’oblige
dans le présent contrat, que s’il entendait pendant la période du bail relouer ses droits d’occupation,
de les louer exclusivement au PRENEUR.

ARTICLE 7 - Occupation de I'appartement hors droit d'occupation

Cette faculté est non contractuelle. Elle permet au BAILLEUR d'occuper son appartement ou un
appartement similaire dans la résidence, en fonction des disponibilités, au tarif public moins 25 % de
réduction. Le BAILLEUR bénéficiera en outre d'une réduction de 25% sur les prix publics de location sur
I'ensemble des résidences figurant dans la brochure TRANSMONTAGNE gérée par la Compagnie
Générale de Tourisme, selon disponibilités et 15 % sur I'ensemble de la brochure SOLEIL VACANCES.

ARTICLE 8 - Clause résolutoire

A défaut de paiement a son échéance exacte d’un seul terme de loyer ou de remboursement de frais,
charges, ou prestations qui en constituent ’accessoire, ou d’exécution de ’une ou I’autre des conditions
du présent bail, et un mois aprés un commandement de payer ou d’exécuter resté sans effet, et contenant
déclaration par le bailleur de son intention de se prévaloir du bénéfice de la présente clause, le bail sera
résilié de plein droit, si bon semble au bailleur, et la constatation de cette résiliation pourra intervenir par
simple ordonnance de référé. Dans le cas ou le preneur refuserait de quitter les lieux, son expulsion
pourrait étre requise sans délai sur simple ordonnance de monsieur le Président du Tribunal de Grande
Instance, exécutoire par provision, nonobstant appel.

ARTICLE 9 - Bourse d'échange

Il s'agit d'une possibilité, et non dun droit contractuel, offerte au BAILLEUR, d'échanger & valeur
équivalente son droit d'occupation dans une autre résidence gérée par le PRENEUR. Le PRENEUR se
réserve en outre la possibilité de ne pas donner suite 4 une demande d'échange, notamment en fonction

des disponibilités et/ou des impératifs de planning.
ARTICLE 10 - Déclarations fiscales
Le BAILLEUR et le PRENEUR entendent soumettre le présent bail au régime de la TVA. Le

BAILLEUR, conformément a l'article 293 F du Code Général des Impbdts, déclare expressément opter
pour l'assujettissement & la TVA et renonce 2 la franchise en base.

ARTICLE 11 - DIVERS

Sous réserve de l'accord du PRENEUR, le BAILLEUR pourra demander la modification de son option
d’occupation, tous les Trois (3) ans.

Zi .



