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PROCES-VERBAL DE
DESCRIPTION
D’UN IMMEUBLE

PROCEDURE DE SAISIE-IMMOBILIERE

AVEC CERTIFICAT DE SURFACE,
REPERAGE AMIANTE,

DIAGNOSTIC DE PERFORMANCE ENERGETIQUE,
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE ELECTRIQUE,
ETAT DE L'INSTALLATION INTERIEURE GAZ,

ET ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS

Dossier n°293796

L’AN DEUX MILLE VINGT-CINQ
ET LE CINQ FEVRIER
A 15 HEURES

Je, Cyril NNKAOUA, Commissaire de Justice
Associé, titulaire d’un Office de Commissaire
de Justice a la résidence de GRENOBLE
(Isére), y demeurant 13, cours Jean Jaurés
38000 GRENOBLE, soussigné,
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Le Syndicat des Copropriétaires de [I'Immeuble LES
LISERONS, 101, avenue Aristide Briand 38600 FONTAINE,
représenté par son Syndic en exercice, la SARL SYNDIC ECO 38,
Agence Immobiliére au capital de 3.000,00 euros, immatriculée au RCS
de GRENOBLE sous le numéro 831 204 110, dont le siége social est
334, rue des Vingt Toises, 38950 SAINT MARTIN LE VINOUX,
représentée par son Gérant en exercice, domicilié de droit, es-qualite,
audit siége.

Pour qui domicile est élu au cabinet et constitution d’avocat
faite en la personne de la SELARL BASTILLE AVOCATS, Maitre
David ROGUET, Avocat Associé au Barreau de GRENOBLE, vy
demeurant 10, avenue Alsace Lorraine 38000 GRENOBLE, constituée
a l'effet de poursuivre la Saisie-lmmobiliére de biens immobiliers sis
101, avenue Aristide Briand, « LES LISERONS », 38600 FONTAINE,

appartenant a la SCI , Société Civile
Immobiliére au capital de , immatriculée au RCS de
sous le numéro dont le siége sociale es’

Domicile également élu en mon Etude.

AGISSANT EN VERTU DE :

- Un Commandement de Payer valant Saisie-lmmobiliere
régularisé par acte de mon ministére en date du 13/11/2024.

- Les dispositions des articles R.322-1 & R.322-3 du Code des
Procédures Civiles d’Exécution.

AUX FINS DE :
Etablir le Procés-Verbal de Description des biens immobiliers

dont la vente est poursuivie, de connaitre les conditions d'occupation
des lieux, et d'établir les diagnostics immobiliers Iégaux et obligatoires.
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DESIGNATION DES BIENS :

Les biens immobiliers dont s'agit sont ainsi désignés dans le
cadre de la Procedure :
Sur la Commune de FONTAINE (38600}, 101-103 avenue Aristide
Briand, dans un ensemble immobilier dénommé LES LISERONS
cadastré section AL numéro 2, et plus particuliérement les lots n®157-
158-1563-351.

Lot 157 : un appartement au 2¢me étage et les 54/10000emes de la
copropriété.

Lot 158 ; une cave en sous-sol étles 2/10000&mes de la copropriéte.
Lot 159 : inter palier et les 1/10000émes de la copropriéte.
Lot 351 ; un parking n°71 et les 2/10000émes de la copropriéte.

Un état descriptif et réglement de copropriété en date du 25 Septembre
1964 a été publié le 18 Novembre 1961 volume 8433 n®1 au senvice de
la publicité fonciére de GRENOBLE.

Un modificatif au réglement de copropriété en date du 25 Février 1966
a été publié le 14 Mars 1966 volume 8388 n°35 au service de la
publicité fonciére de GRENOBLE.

Un additif au réglement de copropriété en date du 22 Décembre 1972 a
&6 publié |8 19 Janvier 1973 volume 351 n°28 au service de la
publicité fonciére de GRENOBLE.

Un modificatif de I'état descriptif de division en date du 22 Aot 1984 a
68 publié Is 13 Septembre 1884 volume 2549 n°21 au service de la
publicité fonciére de GRENOBLE,
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OPERATIONS :

Je, Cyril NKAOUA, Commissaire de Justice Associé, certifie
m'étre rendu les jour, mois, an, heures et minutes que dessus 101,
avenue Aristide Briand, « LES LISERONS », 38600 FONTAINE, et
avoir procédé, avec l'assistance de Monsieur KIABANGUKA
Hugues, es-qualité de Certificateur Immobilier représentant la
SARL APTE IMMO, aux diligences et aux constatations suivantes :

CONDITIONS D'ACCES AUX LOCAUX :

Afin de pouvoir identifier les occupants, jai apposé un placard le
27/01/2025 a 15h sur la porte d’entrée de I'appartement informant les
occupants de la procédure de Saisie-Immobiliére engagée et les
invitant & prendre contact avec I'Etude de toute urgence.

En date du 04/02/2025, sans réaction de la part de la SCI

et des éventuels occupants de

lappartement dont s'agit, jai requis lassistance de Monsieur

RUTIGLIANO Antoine pour procéder a l'ouverture forcée des lieux en
présence de deux témoins.

Aprés avoir frappé avec insistance a la porte d'entrée de
I'appartement, une femme s’est manifestée derriere la porte d’entrée en
demandant ce qu'il se passait.

Je me suis alors présenté et je Iui ai exposé l'objet de ma
mission en lui demandant de me laisser accéder a I'appartement pour
dresser le Procés-Verbal de Description et faire reéaliser les
diagnostiques immobiliers obligatoires.

J'ai rappelé a 'occupante que javais apposé un placard sur sa
porte d’entrée le 27/01/2025 & 15h en demandant aux occupants de
prendre contact de toute urgence avec I'Etude.

J'ai rappelé qua défaut de me laisser accéder, jétais
accompagné d’un serrurier paur procéder a 'ouverture forcee.

L'occupante opposant un refus catégorique pour me laisser
accéder ce jour, le 04/02/2025, nous avons convenu d’'un nouveau
rendez-vous pour le 05/02/2025 a 15h et je me suis alors retiré
provisoirement.
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Le 05/02/2025 a 15h, je me suis & nouveau présenté ot apres
avoir frappé a la porte d’entrée, 'occupante,
locataire en place, m'a autorisé a pénétrer dans les lieux et m’a déclaré
ne pas s'opposer a mes opérations.

J'ai alors poursuivi mes opérations ainsi qu'il suit, a savoir :

DESCRIPTION GENERALE (photographies n°1 a n°6) .

L'appartement dont agit se situe dans l'ensemble immobilier
dénommé Copropriété LES LISERONS, situé & FONTAINE, 101/103,
avenue Aristide Briand 38600 FONTAINE, a proximité de la Mairie de
FONTAINE.

La Copropriété est constituée de deux béatiments identifiés,
batiments A et batiment B.

Chacun des deux batiments A et B est divisé en deux montées,
montées A1 et A2, et montées B1 et B2.

L'appartement dont agit se situe dans le batiment B1 de
ensemble immobilier et se situe au 2°™¢ étage, porte en face sur le
palier, et donne coté Est, sur la partie arriére de 'immeuble.

La Copropriété est aménagée avec des espaces verts et une
zone de parking privative, réservée aux occupants de l'ensemble
immobilier et dont les places de stationnement ne sont pas attribuées,
ni déterminées.

Je constate que I'ensemble des parties extérieures et notamment
la voie de circulation et les zones de stationnement sont en mauvais
état général.

Le batiment est orienté Est / Ouest, I'entrée de 'immeuble étant
situé coté Ouest.

L'accés a limmeuble se fait par une porte vitrée équipée d'un
systéme de contrdle d’accés avec interphone et badge d’accés de type
VIGIK, le tout en mauvais état général apparent.

L'immeuble est élevé sur caves en sous-sol, d'un rez-de-
chaussée surélevé et de neuf étages distribués par une cage d’escalier
et un ascenseur, le tout en assez mauvais état général d’'entretien.

Les boites aux lettres sont situées dans le hall d’entrée et sont
en assez bon état général.
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CONDITIONS D'OCCUPATION :

Les constatations effectuées et les diligences entreprises ont
permis d'établir aue I'annartamant dnnt <'anit est actuellement occupé
et loué par

Madame , m'a présenté la
copie de son titre d'occupation dont jai pu relever les principales
conditions d'occupations et de location ainsi qu'il suit :

- Locataire :

- Type de bail : Habitation - Loi n°462 du
06/07/1989

- Date de signature du bail :  01/09/2018

- Date d'effet du bail : septembre 2018

- Durée dubail : 3 ans

- Loyer actuel : 330,00 euros par mois

- Provisions charges : 240,00 euros par an

- Dépét de garantie : 300,00 euros

Une copie du contrat de bail restera annexée au présent proces-
Verbal.

EQUIPEMENTS :

Le chauffage de l'appartement est collectif, assuré par des
radiateurs de chauffage central métalliques équipés de robinets
thermostatiques, le tout ancien.

L’eau chaude sanitaire est assurée par un cumulus électrique
mural d’'une contenance de 75 litres, de marque PACIFIC, situé dans la
cuisine, en assez mauvais état apparent.

L’installation électrique est en assez bon état général apparent.

IMPOTS ET TAXES :

Les recherches effectuées n'ont pas permis d’avoir
connaissance des montants de la taxe fonciére et de la taxe
d’habitation pour ce logement.
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SYNDIC / CHARGES :

Le Syndic en exercice est 'Agence Immobiliere SYNDIC ECO
38, 334, rue des Vingt Toises 38950 ST MARTIN LE VINOUX
(04.58.00.11.90).

Aprés avoir pris contact avec le Syndic de I'immeuble, ce dernier
m'a déclaré que le montant des charges courantes de cet appartement
pour l'exercice 2024 est d'environ 1.347,75 euros.

Le Syndic de l'immeuble m'a précisé que l'arrété comptable des
charges de copropriété de cet immeuble se fait chaque année au 30
juin et que les appels de fonds sont trimestriels.

Le Syndic de limmeuble m'a confirmé que le chauffage est
collectif et que I'eau chaude et I'eau froide sont individuelles.

I e Syndic de I'immeuble m'a enfin précisé que la SCI
- n'est pas a jour du réglement des charges de
copropriété et qu'elle reste devoir a ce jour la somme de 2.939,10
euros.
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L'appartement dont s’agit se situe au 2°™ étage de l'immeuble
batiment B, montée B1, porte en face sur le palier, et se décompose
comme suit :

- Un hall d’entrée/couloir.

- Un séjour a gauche dans le couloir.

- Une cuisine en face de la porte d’entrée.

- Une chambre a droite dans le couloir, porte a gauche.
- Une salle de bains / WC a droite au fond du couloir.

- Un cellier accessible depuis I'inter-palier.

PORTE D'ENTREE (photographies n°7 a n°8) :

- La porte d'entrée en bois verni sur la face extérieure et bois peint
gris sur la face intérieure avec serrure centrale, un verrou haut,
un verrou bas et un judas optique, est ternie avec des traces et
des salissures sur la face intérieure.

HALL D'ENTREE / COULOIR
(photographies n°9 a n12):

- Le sol carrelé avec carreaux clairs de 30cm par 30cm est a I'état
d'usage.

- Les plinthes carrelées assorties sont a I'état d’usage.

- Les murs sont recouverts de peinture gris clair, a I'état d'usage.
Sur le mur entre la cuisine et la chambre, je constate la présence
de traces résiduelles de dégats des eaux en partie basse, avec
la peinture cloquée et écaillée.

- Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, a I'état
d'usage.

- Un point d'éclairage au centre du plafond.

- Un tableau électrique avec disjoncteur électrique,
immédiatement & droite en entrant, encastré dans un coffret a
une porte métallique, le tout ancien.

- Un interphone mural.

- Un placard a une porte en bois peint gris avec étagéres, le tout a
I'état d’'usage.

- Une niche avec étagéres et penderie, et un placard haut a deux
portes coulissantes en bois peint blanc, le tout a I'état d’'usage.

- Un interrupteur électrique.
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SEJOUR A GAUCHE DANS LE COULOIR
(photographies n°13 a n°18) :

- La porte d’entrée en bois peint gris avec oculus vitré est a I'état
d’usage.

- Le sol est recouvert de linoléum imitation parquet, a Iétat
d'usage.

- Les plinthes en bois peint blanc sont a I'état d'usage.

- Les murs sont recouverts de peinture blanche, en assez bon état
général.

- Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, en bon
état général.

- Un point d’éclairage au centre du plafond.

- Une porte fenétre a deux vantaux et un chassis fixe vitré, simple
vitrage, avec cadres dormants et ouvrants en bois peint blanc, le
tout ancien et terni, ouvrant c6té Est sur un balcon donnant la
partie arriére de l'immeuble.

- Les volets métalliques peints gris sont anciens et rouillés.

- Quatre prises électriques.

- Une prise TV.

- Une prise téléphone.

- Un interrupteur électrique.

- Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc, avec
robinet thermostatique, ancien, a I'état d'usage.

BALCON SEJOUR :

- Le balcon donne sur la partie arriére de 'immeuble c6té Est, sur
la zone d’espaces verts.

- L’accés au balcon se fait depuis la porte fenétre du séjour.

- Le sol en béton peint gris est a I'état d’'usage, sale.

- Le garde-corps métallique peint jaune est ancien et écaillé.

CUISINE EN FACE DE LA PORTE D'ENTREE
(photographies n°19 a n°22) :

- La porte d'entrée en bois peint gris avec oculus vitre est a I'état
d'usage.

- Le sol carrelé assorti avec carreaux clairs de 30cm par 30cm est
a I'état d'usage.

- Les plinthes carrelées assorties sont a I'état d'usage.

- Les murs sont recouverts de peinture blanche et de toile de verre
peinte jaune, le tout a I'état d'usage.
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- La partie située coté évier et coin cuisson est recouverte de
faiences murales claires jusqu'a une hauteur d'environ de
1,50m, avec carreaux de 20cm par 30cm, le tout a I’état d’'usage.

- Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, a I'état
d’usage.

- Un point d'éclairage au centre du plafond.

- Une fenétre a deux vantaux et un chassis fixe, simple vitrage,
avec cadres dormants et ouvrants en bois peint blanc, le tout
ancien et terni, ouvrant coté Est sur la partie arriere de
l'immeuble.

- Les volets métalliques peints gris sont anciens et rouillés.

- Un évier en inox a deux bacs avec robinet mitigeur et paillasse,
le tout a I'état d'usage.

- Un meuble sous évier en bois stratifié blanc, en mauvais état
apparent.

- Une arrivée gaz de ville avec vanne d’arrivée générale.

- Un cumulus électrique mural d'une contenance de 75 litres, de
marque PACIFIC, ancien et avec des traces de rouille.

- Trois prises électriques.

- Un interrupteur électrique double.

- Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc, avec
robinet thermostatique, ancien, a I'état d’'usage.

CHAMBRE A DROITE DANS LE COULOIR
(photographies n°23 a n°27) :

- La porte d'entrée en bois peint gris est a I'état d'usage.

- Le sol est recouvert de linoléum imitation parquet, temi et usé.

- Les plinthes en bois peint blanc sont écaillées.

- Les murs sont recouverts de peinture bicolore bleu et banche,
ternie.

- Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, a I'état
d’'usage.

- Un point d’éclairage au centre du plafond.

- Une fenétre a deux vantaux et un chassis fixe, simple vitrage,
avec cadres dormants et ouvrants en bois peint blanc, le tout
ancien et terni, ouvrant cdté Est sur la partie arriére de
l'immeuble.

- Les volets métalliques peints gris sont anciens et rouillés.

- Trois prises électriques.

- Un interrupteur électrique.

- Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc, avec
robinet thermostatique, ancien, a I'état d'usage.
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SALLE DE BAINS/WC AU FOND DU COULOIR A
DROITE (photographies n°28 a n°31) : ‘

- La porte d'entrée en bois peint gris avec targette intérieure est
ternie.

- Le sol carrelé assorti avec carreaux clairs de 30cm par 30cm est
a I'état d'usage.

- Les murs sont recouverts de faiences murales claires sur une
hauteur d’environ 1,50m avec carreaux clairs de 20cm par 30cm,
le tout a I'état d’'usage.

- La partie supérieure des murs est recouverte de toile de verre
peinte gris clair, & I'état d'usage.

- Le plafond est recouvert de peinture projetée blanche, a l'état
d'usage, décollée et dégradée au-dessus de la baignoire.

- Un point d'éclairage au centre du plafond.

- Une grille de ventilation haute, poussiéreuse.

- Une vasque en émail blanc, avec robinet mitigeur, encastrée
dans un plan en marbre gris clair, avec miroir mural, bandeau
lumineux et meuble sous vasque a deux portes et deux tiroirs en
bois laqué blanc, le tout ancien et en assez mauvais état
apparent.

- Une baignoire sabot en émail blanc, avec robinet mitigeur et
flexible de douche, le tout ancien.

- Une cuvette de WC en émail blanc avec chasse basse et double
abattant, le tout ancien.

- Un compteur d’eau avec vanne d’arrivée générale.

- Un radiateur de chauffage central métallique peint blanc, ancien
et terni, sans robinet thermostatique.

CELLIER (photographies n° 32 a n°34) :

- Le cellier se situe au niveau de linter-palier entre le 1" et le 2¢m®
étage.

- Le cellier dont s’agit se situe a droite sur l'inter-palier.

- La porte d'entrée vitrée avec encadrement métallique est
ancienne.

- L'intérieur du cellier est a 'état brut et donne sur la partie avant
de immeuble, c6té Ouest.

CAVE :

- Les caves sont situées au sous-sol de l'immeuble et sont
accessibles depuis le hall d’entrée commun de I'immeuble.
- La cave dont s’'agit n’a pu étre identifiée.
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RAPPORTS D'EXPERTISES :

J'ai requis Monsieur KIABANGUKA Hugues, es-qualité de
Certificateur Immobilier représentant la SARL APTE IMMO, de
procéder a ses opérations d'expertises

Monsieur KIABANGUKA Hugues m'a déclaré que les
diagnostics immobiliers obligatoires sont la certification de superficie, le
repérage amiante, le diagnostic de performance énergétique, I'état de
l'installation intérieure d'électricité, I'état de linstallation intérieure de
gaz et 'état des risques et pollutions.

Les originaux des rapports d'expertises resteront annexés au
présent Procés-Verbal.

RAPPORT CARREZ :

La superficie des biens immobiliers ainsi mesurée est de
39,91m?, le tout suivant rapport établi par la SARL APTE IMMO en date
du 05/02/2025, dont les originaux resteront annexés au présent Procés-
Verbal.

RAPPORT AMIANTE :

Le diagnostic ainsi réalisé a permis d'établir quil n'a pas été
repéré a ce stade de matériaux et produits contenant de I'amiante,
le tout suivant rapport établi par la SARL APTE IMMO en date du
05/02/2025, dont les originaux resteront annexés au présent Proces-
Verbal.

DIAGNOSTIC PERFORMANCE ENERGETIQUE :

Suivant les indications du diagnostiqueur, le logement étant
équipé d'une installation de chauffage et/ou d’ECS collective, des
informations nécessaires a la rédaction du DPE ont été demandées au
propriétaire et/ ou au syndic de l'immeuble.

Le diagnostiqueur n'ayant regu a ce jour aucune réponse et/ou
les informations étant incomplétes, ce dernier est donc dans
Fimpossibilité de rédiger le rapport en I'état sans la totalite de ces
informations qui sont obligatoires depuis la nouvelle réglementation du
DPE, le tout suivant attestation établi par la SARL APTE IMMO en date
du 05/02/2025, dont les originaux resteront annexés au présent Procés-
Verbal.
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Le diagnostic de I'état de l'installation intérieure d'électricité ainsi
effectué a permis d'établir que l'installation intérieure d'électricité
comporte des anomalies pour lesquelles il est vivement
recommandé d'agir afin d'éliminer les dangers qu'elles présentent,
le tout suivant rapport établi par la SARL APTE IMMO en date du
05/02/2025, dont les originaux resteront annexés au présent Procés-
Verbal.

RAPPORT GAZ :

Le diagnostic de I'état de l'installation intérieure d'électricite ainsi
effectué a permis d'établir que I'installation intérieure de gaz
comporte des anomalies de type A1 qui devront étre réparées
ultérieurement et de type A2 qui devront étre réparées dans les
meilleurs délais, le tout suivant rapport établi par la SARL APTE
IMMO en date du 05/02/2025, dont les originaux resteront annexés au
présent Procés-Verbal.

ETAT DES RISQUES ET POLLUTIONS :

L'état des risques et pollutions a été établi a partir des
documents de références arrétés par Monsieur le Préfet du
Département de I'lsére a la date de la mission, le tout suivant rapport
établi par la SARL APTE IMMO en date du 05/02/2025, dont les
originaux resteront annexés au présent Proces-Verbal.
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PHOTOGRAPHIES :
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J'ai pris trente-quatre photographies a laide d'un appareil
photographique numérique, afin de les joindre en annexe au présent
Procés-Verbal.

Le fichier numérique source contenant ces photographies a été
automatiquement daté au moment de la prise de vues et conserve a
son format numérique initial.

CLOTURE OPERATIONS :
Et je me suis retiré des lieux a 16 heures et 30 minutes et jai

cloturé définitivement mes opérations en mon Etude aprés rédaction du
présent Procés-Verbal & 21 heures.

Détail Tarification des émoluments :
- Article A.444-29 Emolument coefficient 2 (1h) :

- 221,36 euros HT
- Article A.444-18 Emolument complémentaire (5h) :

- 751,50 euros HT

o
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Et de tout ce que dessus, j'ai, Commissaire de Justice Associé,
susdit et soussigné, dressé le présent Procés-Verbal sur 36 pages, a
toutes fins utiles et pour servir et valoir ce que de droit.

SOUS TOUTES RESERVES
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CONTRAT DE LOCATION POUR LOCAUX NON MEUBLES

Sourmis au litra 1= de 1a loi N* 89-462 du 8 juillet 1980, modifiée par I foi N° 2014-368 du 24 mars 2014,
confomme au décret 2015-587 du 29 mal 2015 8l  1a loi N"2018-1021 du 23 novernbre 2018 dite ol ELAN.

Lo préeent contrat de location est pplt fux 8 aux de log nu st qul t is principale ck preneur, AT

- des colocations formalisées par la conrlusion da phisiours conlrats entm s colocatalred ot fo baayw |

. des bcations de fogements farsant I'objet d'una convenlion passée en apy.cation de Merficie L 351-2 ou de Farticie L, 321-8 du code da la congtruction et de Fhabitation ;
.dgslocmionsdebgerwﬂswpwmﬂmmmgmus-md'muimi'm:)kwmodérﬁne!alsatﬂpasrobietd'mewmmmmwmaermmLﬁi.gm'

DESIGNATION DES PARTIES
Le présent contrat 65t conclu entre les soussinnie -
Nom et prénom cu dénomination du bailewr - i
Adresse ;
(Q Personne prysique LI Personne morste -
Si ke badeur 6st une personne morale, préciser §'il 8'agit d'une société civiia constitue exclusivement entre
parents et alids jusqu'au quatridme degré inclus : i DO Non
Adrosse e-mall :
Cl-apris désignéfe) e Bailleur d'une part,
Eventusliornent représenté par :
Nom at prénom ou dénomination du mandataire
Adresse :
Activité du mandataire : ear NPT
Le cas échéant, numéro et fieu de délivrance de ka carte professionneie ;...
Nom et adresse du garant : .. . e e
£t Nom et prénom ou dénomination du locataire ..
Bt Nom et prénom ou dénomination du locataire :
Adresse e-mail : S mg-=x
Ci-aprés désigné(s) le Locataire d'autre part.
U 8 &4 aTEL6 et conveny ce qui suit :

OBJET DU CONTRAT
Le présent contrat a pour objet la location d'un § ainsi dé i

:aese . ,{OMJ W#\& M/_'bf ga%é'lgﬂ( e

Batiment, étage, porte : | 1 Pa- oun. Qe

T immeuble cotiectil O individuet

0 Mono propriéte & Copropriété
Période de construction : [1 Avant 1949 ({194941974 5197521989 0199022006 O Depuis 2005
Sutacehabiable: . 4% e Nombre de piéces principales : . T &= __

Autres parties du logement : [J Grenier 0 Comble aménagé ounon [l Terrasse O Bakon Ologgia O Jardin
Pae: OVl . o o+

Béments d'équipements : O Cuisine équipde D1 ions . I " B
0 Autre : e e

Chattage : 0 incividuel £ Cotlectif

En cas de chauffage coliectif, modalités de répartition de la congommation QU IOCALAING T .. s

Eau chaude sanitaire : [PRadviduelie [ Collactive

En cas de production collective, modalités de répartition de la consommation du locatairg :

B. Destination des locaux :

Bssage d'habitation

0 Usage mixte habitation et professionnel pour I'exercice de la profession de -y
s0US réserve de I'obtantion par te Locataire des autorisations administratives nécessaires.
c.wmmmnmmmmmmndoranmmimmmmw:

Ocaven-_. 9 . . Operngne Al Doeragen. . . /.-———-\
D. Désignation des locaux, parties, équipsments st accessoires de Fimmeuble & usage commun : P *%fw__n__%é’(*
[1Garage avéio [l Ascensewr () Espacesverls [1Aires et équipements dejeux O Laverie O Local poubelies _/;\S?‘z" By iy \\Q{;\
O Gardlennage [0 Autre prestation ou service COIBCHI & . ... oo s e s s _{,v{gg‘?. ¢ i %\
E. Equipement d’accés aux technologies de Finformation st de la communication : 5 Ha
Modaltés de réception de la télévision : g J i e e L
Modalités de raccordement internet : ... 5;
j &
/ s

N8/
\]C.Sé‘cl,mg e N
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DATE DE PRISE D’'EFFET BT DUREE DU CONTRAT
La durée du contrat et sa date de prise d'effet sont sinsi définies :

A. Date de prise d'effet du contrat : ‘f 10
B.Durée du contrat : 3 ane (JGans [ Durde reduite & (Miny

S11a 0lurde et réctuite, préciser fos raisons professionnelles ou familiales, ains! que I'événement justifiant que fo bailiey, pmm':;"’“m -
ait & repronare ko focg) :

£n Pabsence de proposition de renauvellement du cantral, calul-ci est, & son terme, feconduit tacitement pour 3 ou 6 gng ¢

mames conditions. Le locataire peut mettra fin au bail & toul moment, apras avoir donné congé. dang leg
Le bailleur, quant & Iui, peut mettre fin au ball & son échéance el aprés avoir donnéd cong#, soit pour reprendra lg logement
I'ocouper i-mame ou una personne de sa famile. soit pour la vendra, soil pour un motif sérisux et légitime.

CONDITIONS FINANCIERES

Lee parties conviennent des conditions financléres sulvantes :

A Loyer:

» Lo montant du loyer mensusl inttal et ixes 3 5 €

* Le cas ¢chéant, modakités particulidres de fixation du layer initial applicables dans certaines zones tendues ;

~ Le toyer du fogement abjet du présent contrat est soumis au décret fixant apnuatiement le montant maximum d*évolution deg loyers
relocation : v O Non 8
- Le loyer du fogement objst du présent contrat est soumis au loyer de référence majoré fixé par amété préfectoral : BROu 0 Non

m"“ﬁde

- La loyer de référence est de . € /m?, et e loyer de rétérence majoréestde ... ... ... €/mR
- Le loyer du logement objet du présent contrat comprend un complément de loyer : OOui [ONon

Si oui. e montant du loyer de base, nécessairement égal au loyer de référence majoré, estde ... ... . €
et ie complkément de loyer est de .. . € justifié par les caractéristiques suivantes : .. ... ...

« informations relatives au loyer du dernier locataire :

{Obkgatoines si e précédent locataire a quitté Ie logement moins de 18 mois avant la signature du bai)

L montant du demier loyer appiique au précédent locataire est de . 20,62 . € verséle A% A Ol‘af“‘ nwg}

et révisé pour a demidre Tois fe v_bﬁp?crlulz?_ s

Le loyer sera automatiquement réviséle . . ... . ...... ... chaqueannée, selon I'indice de référence des loyers

du {prociser la date ou e timestre) @ .

8. Charges rdcupérablas :

Les charges fcupérables sont réglées par te Locataire sous forme de :
PR Provisions sur charges avec réguiarisation annuelle

3 Pajernent périodique des charges sans provision

0 Forfait de charges {possible uniquement dans le cas d'une colocation)

Le momant des provisions s charges ou du forfait de charges estfixé a .. ... £74L €

£n cas de colocation avec forfait de charges, le forfait sera révisé chague année dans les mémes conditions que le loyer principal

C. Conribution pour Je partage des dconomies de charges :

{2 participation du Locataire pour ie partage des économies de charges estfixée &1 ... ... € pour une durée restant & couir a

Bléments justifiant les travaux d'économie d'énergie réalisés et donnant fieu & cette contribution :. e e e i o

0. i;n ces de colocation, souscription par le Ballleur d’une assurance pour le compte des colocataires :
OO0u Ohon .
Si o, le morant total annuel récupérable au titre cette assurance estde ... ... € (€O montant correspond au monts/t de ke
d'assurance aviuelia, éventusliement majoré dans la limite d'un montant fixa par décret).

Ce montant est récupérable par douziéme, soit .. .. € par mois.

E. Modalités de palement ; &,‘/
hl
Le montant total dG pour un mois de location est de : .. 33.Q‘.€(entoutaslettres R

e e e o OIS COMMB BUIL : loyer : .. .. .. ... €, charges récupérables t . ...
économies decherges: . . ... €, et en cas da colocation, assurance récupérable pour le compjé &

Cette est payable d’ otentotalitéle . . . .. de chaque mols, & Padresse du

F. Modalités de réévaluation d*un loyer H t évalué ;

(Possibla uniquement lors d'un renouveliement de contrat) ( p

e mantant de la hausse ds loyer mensuelle est fixé & .. . € sppiiquée O par irs T parisieme. 388
il

montant de la hausse ds loyer).,
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uX
TFAvAd \améioration ou de mise en conformité avec les aristiues de dé :

ravaux effectués depuis la fin du dernier contrat da locatlon ou depuls le dernier renouvellement :

A des
1ot nature
ponts

gt nalure des fravaux d'amélioration effectués au cours des six darnlers mois - P

du toyer en cours do ball consécutive & des travaux d'amélloration entrepris par le baiflour :
B s travaUX, modalités d'exéeution et délai de réatisetion :
Natre

o ta mejoration du foyer {nan valable pour fes travaux de mise en conformité avec les caractéristiques de décence) : €

tion de loyer en cours de bail consécutive & des travaux entrepris par le locstalre :
ges travaux, modalités d'exécution et délai de réalisation :
Montant g 1a diminution du loyer : ... .. ...€pendantuneduréede . .. .mols.
gnaas de dopart anticipé du locataire, te locataire sera dédommagé sur |ustlﬁcahon des dépenses effectuées selon les modalités suivantes :

GARANTIES
Potﬂﬂ garantie de I'exécution des obligationg du Locataire. il es| prévu un dépét de garantie ou une garantie autonome d’un montant
‘300 € {en toutes lettres . %_A

)conespondaméunmmdeloyerhorscharges

CLAUSE DE SOLIDARITE
£n cas de piuraité de locataires, ceux-ci sont tenus de maniére solidaire et indivisible de toutes les obligations du bail.

CLAUSE RESOLUTOIRE

1 est expressément convenu que la présente location sera résiliée de plein droit sans aucune formalité judiciaire :

-3 défautt de paiement au terme convenu du loyer ou des charges, et deux mois apris un commandement de payer demeure infructueux,
. a défat de versement du dépdt de garantie, et deux mois aprds un commandement de payer demeurd infructueux,

- 50éfaut de souscription d’une assurance contre les risques locatifs (sauf en cas de souscription par ie Bailleur d'une assurance pour lo
compte du Locataire), et un mois aprés un commandement de payer demeurs infructusux,

-adéfaut de respect de I'obligation d'user paisiblement des locaux loués, résultant de troubles de voisinage constatés par une décision de

Jestice passée en force de chose jugée.

HONORAIRES DE LOCATION

(Unquement orsque Je contrat de location est conclu avec le concours d'une personna mandatée &t remunérée & cette fin).

A Dispositions applicables

Sest rappelé les dispositions de ('article 5 (1) de fa loi du 6 juillet 1989, alindas 1 a3 : la rémunération des personnes mandatées pour Se

e ou préfer Jeur concours 2 'entremise ou 2 l2 négodiation d'une mise en location d'un logement, tel que défini aux articles 2 6t 25-3,

e8! charge exclusive o balleur, 4 J'excaption des honoralres liés aux prestations mentionnées aux dewxiéme et roiskme alindas du

Pedsen |.

Les honorairess des personnes mandatées pour affectuer 1 visite du prensur, constituer son dossier et rédiger un ball sont partagés entrs e

Dallews o1 le prenaur. Le montant toutes taxes cCOMprises imputé au preneur pour ces prastations i peut excéder cetui imputd au baileur

eme"“*“'e""‘é"ieurouégalz’aunplafondperrnéuecarréde surface habitable de la chose fouée fixé par voie réglementeire et révisable

Eheue annde, dane des conditions définiss par décret, Ges honoralres sont dus & la signature du bail

Les honoraives ges personnes mandatées pour réaliser un état deg lisux sont partagés entre le bailieur et le prensur. Le montent toutes
CoMprises imputé au locataire pour cette prestation ne peut excéder celul imputé au ballleur et demeure intérieur ou égal & un

M‘“’ Par métre carms e surface habitable do Ia chosa fouse fié par vola réglementair e révisable chaqua année, dans des conditions

Par décret. Ces honoraires sont dus & compter de la réalisation de ia prastation. /" c E n L,‘:
Les /o S). 4’
Plefonds do ces h sont les suivants :
Momam du plafond des honoraires imputables au locataire en matiére de prestation da visite du preneur, de; g Hution
®rdactiondebail: €/ de surlace habitable [

- M
% OPUant du plafong des honoraxres xmputables au locataire en matidre d'établissement de I'état des flewdd gn
Surlace hatstang,
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B. Détail ot répartition des honoraires
1. Honoraires a ia charge du ballleur
- Prostations de visite du preneur, de constitution da son dossier et de rédaction de bail (préciser ke détail des prestations effectivement

réalisées et ke montant des honoraires TTC dus & la signature du ba) :

- Prestation de réalisation de I'dtat des lieux d'entrée (préciser fe moniant des honoraires TTC dus & compler de (@ réalisation do fa

- Autres prestations (ordeiser le délail des prestations el conditions de rémunération) :. . . .. .

2. Honoraires a la charge du locataire
- Prastations de visits du proneur, de constitution de son dossier et de rédaction de bail fpréciser ke détall das prestations effectivement

réaksées et i montant des honoraires TTC dus 2 fa signature du bail : .

- Prostation de réalisation de I'état des hieux dentrée (préciser i@ menlant des honoraires TTC dus & compter de la réalisation
AUTRES CONDITIONS PARTICULIERES

ANNEXES
Les parties reconnaissent avoir &mis ou requ :
lb'te cas échéant, un extrait du rdglement concemant la destination de I'immeuble, la jouissance et I'usage des parties privatives et
communes, et précisant la quote-part afférente au lot loué dans chacune des catégories de charges.
V-Un dossier de diagnostic technique comprenant :
- un diagnostic de performance énergétique ;
- un constat de risque d"exposition au plomb pour les immeubles construits avant le 1er janvier 1949 ;
- ke cas échéant, une copie d'un état mentionnant |'absence ou la présence de matériaux ou de produits de la construction contenant de
|'amiamte ;
- fe cas échéart, un &tat de l'installation intérieure d'électricité et de gaz, dont I'objet est d'évaluer les risques pouvant porter atteinte A la
séouwnité Ges personnes ;
- le cas échéant, un élat des risques naturels et technologiques pour les zones couvertes par un plan de prévention des risques
> ou par un plan de prévention des risques naturels prévisibles, prescrit ou approuvé, ou dans des zones de Sismicitd.
z x notice d'information refative aux droits et obligations des locataires et des bailleurs.
B état des keux (oe document est tabl lors de la remise des clés, dont la date peut Stre ultérieurs A celle de conclusion du contrat.)
BLe cas échéant, une autorisation préalable de mise en location.
ﬁé cas échéant, les références aux loyers habitueflement constatés dans le voisinage pour des logements comparables,

'-e/l 4/"9 /20 & 7210; é& . on 2 originaux dont un remis & chaque signataire,

LE BAILL FUR OU SON MANDATAIRE LE(S) LOCAY;
Signaturels) précecissls) s la mention « Lu a1 8pprouve = Shinalurefs) précédéels) de la

\‘)&L Jd faf/wvw/(f

Risgas:

e W S
oGS e 39
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