Certificat de superficie de la partie privative

Numéro de dossier :  26/05; 741
Date du repérage :  11/05/2026
Heure d’arrivée: 08 h 34
Durée durepérage: 02h 35

La présente mission consiste 3 établir la superficie de la surface privative des biens ci-dessous désignés, afin de satisfaire aux
dispositions de la loi pour 'Accés au logement et un urbanisme rénové (ALUR) du 24 mars 2014 art. 54 Il et V, de la loi n°
96/1107 du 18 décembre 1996, n°2014-1545 du 20 décembre 2014 et du décret n° 97/532 du 23 mai 1997, en vue de reporter
leur superficie dans un acte de vente a intervenir, en aucun cas elle ne préjuge du caractére de décence ou d’habilité du
logement.

Extrait de I'Article 4-1 - La superficie de la partie privative d'un [ot ou d'une fraction de lot, mentionnée a I'article 46 de la loi du
10 juillet 1965, est la superficie des planchers des locaux clos et couverts aprés déduction des surfaces occupées par les murs,
cloisons, marches et cages d'escalier, gaines, embrasures de portes et de fenétres. Il n'est pas tenu compte des planchers des
parties des locaux d'une hauteur inférieure a 1,80 m.

Extrait Art.4-2 - Les lots ou fractions de lots d'une superficie inférieure & 8 métres carrés ne sont pas pris en compte pour le
calcul de la superficie mentionnée a l'article 4-1.

Désignation du ou des batiments Désignation du propriétaire
Localisation du ou des batiments : Désignation du client :
Département : ....... Isére Nom et prénom :......

Adresse :....... ... 2 rue marius gontard Adresse @ .oveveecenecenne

Commune ..o 38000 GRENOBLE

Désignation et situation du ou des lot(s) de
copropriété :
Etage 2; Porte Droite puis
droite, Lot numéro Non
communiqué

Donneur d'ordre {sur déclaration de

o o Repérage
I'intéressé) perag
Nom et prénom :... Périmétre de repérage : Toutes parties accessibles sans
Adresse i...eeeiinnns démontage ni destruction
Désignation de 'opérateur de diagnostic
NOM et Prénom & . ...t Bellussi theo
Raison sociale et nom de I'entreprise : .... Expert Diag 38
AGIES5SE :euveeeriereerrerreeeeseesreerseerssesseeserssnseneesessanses 420 Chemin du Gayot

38430 Saint Jean de Moirans

NUMEIO SIRET 2.t cerseeesnnsenne e 830442646
Désignation de la compagnie d'assurance : ............ AXA
Numéro de police et date de validité : .........coo.e..... 10064733204 / 01/09/2026

Superficie privative en m? du ou des lot(s)

Surface loi Carrez totale : 22,74 m? {vingt-deux matres carrés soixante-quatorze)



?
Certificat de superficie de Ia partie privative n° 26/05/

G APERTSE

Résultat du repérage

Date du repérage : 11/05/2026
Documents remis par le donneur d’ordre a I'opérateur de repérage :
Néant
Liste des piéces non visitées :
Néant

Représentant du propriétaire (accompagnateur) :
Sans accompagnateur

Tableau récapitulatif des surfaces de chaque piéce au sens Loi Carrez :

Superficie privative au

Parties de I'immeuble batis visitées
sens Carrez

Commentaires

Entrée 6,92
Placard 1,13
Piece 1 5,14
Piece 2 8,77
Wc 0,78

Superficie privative en m? du ou des lot(s) :

Surface loi Carrez totale : 22,74 m? (vingt-deux métres carrés soixante-quatorze)

Résultat du repérage — Parties annexes

Parties de I'immeuble batis visitées Surface utile

Motif de non prise en compte

Fait a GRENOBLE, le 11/05/2026

Par : Bellussi theo

Aucun document n'a été mis en annexe
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“ésumé de I'expertise n° 26/05/ /9741

o

CT}VJEXPE\Q{]SE Cette page de synthése ne peut étre utilisée indépendamment du rapport d’expertise complet.

Désignation du ou des batiments

Localisation du ou des batiments :
Adresse: ovvvieeniienniieiennnn. 2 rue marius gontard

COMMUNE ! vevveneienereeneenns 38000 GRENOBLE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 2; Porte Droite puis droite, Lot numéro Non communiqué

Périmeétre de repérage :....... Toutes parties accessibles sans démontage ni destruction

Prestations Conclusion

Mesurage Superficie Loi Carrez totale : 22,74 m?

Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du

CRE
P plomb au-dela des seuils en vigueur.

B . Dans le cadre de la mission, il a été repéré des matériaux et produits
@ Amiante s
contenant de ['amiante.

L'installation intérieure d'électricité comporte une ou des anomalies pour
laquelle ou lesquelles il est vivement recommandé d'agir afin d'éliminer les
£ Electricité d?ngers q.u'el.le(s:) 'présentfa(nt).. S ‘ ) . .
‘ﬁ L'installation intérieure d'électricité n'était pas alimentée lors du diagnostic.
Les vérifications de fonctionnement des dispositifs de protection & courant
différentiel résiduel n'ont pu étre effectuées.

0. Etat Termite/Parasitaire e . .
ﬁ / el Il n'a pas été repéré d'indice d'infestation de termites.

L'Etat des Risques en date du 11/05/2026 fait apparaiire que la commune
dans laquelle se trouve le bien fait I'objet d'un arrété préfectoral n°38-2019-
06-21-020 en date du 21/06/2019 en matiére d'obligation d'Information
Acquéreur Locataire sur les Risques Naturels, Miniers et Technologiques.
Selon les informations mises a disposition dans le Dossier Communal
d'Information, le BIEN est ainsi concerné par :

- Le risque Inondation Débordement lent (de plaine) et par la réglementation
du PPRn Inondation approuvé le 30/07/2007 Des prescriptions de travaux
existent selon la nature de I''mmeuble ou certaines conditions
caractéristiques.- Le risque sismique (niveau 4, sismicité Moyenne) et par la
réglementation de construction parasismique EUROCODE 8.- L'Obligation
Légale de Débroussaillement, conformément & 'arrété en date du 6 février
2024 classant les bois et foréts exposés au risque d'incendie au titre des
articles L. 132-1 et L. 133-1 du code forestier (AGRT2401596A), ainsi qu'aux
données issues de la plateforme Géorisques.

Le bien se situe dans une zone d'exposition faible du phénoméne de retrait - |
gonflement des sols argileux. |
Le bien ne se situe pas dans une zone d'un Plan d'Exposition au Bruit. \

Etat des Risques et Pollutions

Les diagnostics suivants n’ont pas ét¢ réalisés pour le motif suivant :
DPE : Absence de systéme de chauffage
GAZ : Aucune installation dans le logement



Saint Jean de Moirans, le 11/05/2026

M

Nos Références : 26/05) 41

Objet : Attestation absence DPE
Désignation du ou des batiments | Désignation du propriétaire
Localisation du ou des bdtiments : I Désignation du client :
Département :........... Isére | Nom et prénom :.......... M
Adresse :.... ..2 rue marius gontard | AAIESSE © oo
Commune ................38000 GRENOBLE

Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété :
Etage 2; Porte Droite puis droite, Lot
numéro Non communiqué

Jatteste par ce document que le bien diagnostiqué nommé ci-dessus n’est pas soumis au DPE, conformément aux cas d’exemption
prévus a I'article R126-15 du code de la construction ci-apreés :

Article R126-15
Crée par Décret n°2021-872 du 30 juin 2021
La présente section s'applique a tout batiment ou partie de batiment clos et couvert, a I'exception des catégories suivantes :
a) Les constructions provisoires prévues pour une durée d'utilisation égale ou inférieure a deux ans ;
b) Les batiments indépendants dont la surface de plancher au sens de l'article R. 111-22 du code de I'urbanisme est
inférieure a 50 métres carrés ;
c) Les batiments ou parties de batiments a usage agricole, artisanal ou industriel, autres que les locaux servant a
I'habitation, dans lesquels le systéme de chauffage ou de refroidissement ou de production d'eau chaude pour
I'occupation humaine produit une faible quantité d'énergie au regard de celle nécessaire aux activités économiques

d) Les batiments servant de lieux de culte ;

e) Les monuments historiques classés ou inscrits a 'inventaire en application du code du patrimoine ;

f)  Les batiments ou parties de batiments non chauffés ou pour lesquels les seuls équipements fixes de chauffage sont
des cheminées & foyer ouvert, et ne disposant pas de dispositif de refroidissement des locaux ;

g) Les batiments ou parties de batiments résidentiels qui sont destinés a étre utilisés moins de quatre mois par an.

Bellussi theo

& .
Z
/A 28430.5Y sdan de Moirens
~TeR : 0637 91 43-58
Y33 2 B30 447 A6 DOP 14
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@i Constat de risque d'exposition au Plomb

Numéro de dossier :  26/05/ 19741
C1WV ; EXPERTlSE Norme méthodologique employée :  AFNOR NF X46-030
ciat GRS A AmooRER Arrété d’application :  Arrété du 19 ao(t 2011

Date du repérage: 11/05/2026

Adresse du bien immobilier Donneur d’ordre / Propriétaire ;
Localisation du ou des batiments : Donneur d’ordre :

Département : ...... Isére M.

Adresse i ..o 2 rue marius gontard

Commune :........... 38000 GRENOBLE

Propriétaire :
Désignation et situation du ou des lot(s) de copropriété : M.
Etage 2; Porte Droite puis droite, Lot
numéro Non communiqué

Le CREP suivant concerne :

X Les parties privatives X Avant la vente
Les parties occupées Avant la mise en location
Les parties communes d’un immeuble Avant travaux

N.B. : Les travaux visés sont définis dans I'arrété du 19 ao(it
2011 relatif aux travaux en parties communes nécessitant
'établissement d'un CREP

L’occupant est : Le propriétaire

Nom de I'occupant, si différent du propriétaire

Présence et nombre d’enfants mineurs, NON Nombre total :

dont des enfants de moins de 6 ans Nombre d’enfants de moins de 6 ans :
Société réalisant le constat

Nom et prénom de |"auteur du constat Bellussi theo

N° de certificat de certification 507 le 01/09/2017

Nom de V'organisme de certification LA CERTIFICATION DE PERSONNES
Organisme d’assurance professionnelle AXA

N* de contrat d’assurance 10064733204

Date de validité : 01/09/2026

Appareil utilisé

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS

Modele de I'appareil / N° de série de I'appareil FEN X / 2-0257

Nature du radionucléide 109 Cd

Date du dernier chargement de la source 25/07/2018

Activité 3 cette date et durée de vie de [a source 850 MBq

Conclusion des mesures de concentration en plomb

Total Non mesurées Classe 0 Classe 1 Classe 2 Classe 3

Nombre d’unités
de diagnostic

% 100 52% 48 % 0 % 0 % 0 %
Lors de la présente mission il n'a pas été repéré de revétements contenant du plomb au-deld des seuils en vigueur
Ce Constat de Risque d’Exposition au Plomb a été rédigé par Bellussi theo le 11/05/2026
conformément a la norme NF X46-030 « Diagnostic plomb — Protocole de réalisation du
constat de risque d’exposition au plomb » et en application de I'arrété du 19 ao(t 2011
relatif au constat de risque d’exposition au plomb.

56 29 27 0 0] 0
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’ Constat de risque d'exposition au plomb n°® 26/05/ 3741

NG XPERIRE
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8. Information sur les principales réglementations et recommandations en matiére
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Nombre de pages de rapport : 12
Liste des documents annexes :
* Notice d'information (2 pages)
¢ Croquis
» Rapport d’analyses chimiques en laboratoire, le cas échéant.
Nombre de pages d'annexes : 2
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' Constat de risdue d'exposition au plomb n° 26/05/ jo741

i Rappel de la commande et des références réglementaires

Rappel du cadre réglementaire et des objectifs du CREP

Le constat de risque d'exposition au plomb (CREP}, défini par les articles L.1334-5 a 10 code de la santé publique et R 1334-10 a 12, consiste a
mesurer la concentration en plomb des revétements du bien immobilier, afin d'identifier ceux contenant du plomb, qu'ils soient dégradés ou
non, a décrire leur état de conservation et & repérer, le cas échéant, les situations de risque de saturnisme infantile ou de dégradation du bati.
Les résultats du CREP doivent permettre de connaitre non seulement le risque immédiat lié a la présence de revétements dégradés contenant
du plomb (qui générent spontanément des poussiéres ou des écailles pouvant étre ingérées par un enfant), mais aussi le risque potentiel lié a
la présence de revétements en bon état contenant du plomb (encore non accessible).

Quand le CREP est réalisé en application des Articles L.1334-6 et L.1334-7, il porte uniquement sur les revétements privatifs d'un logement, y
compris les revétements extérieurs au logement (volet, portail, grille, ...}

Quand le CREP est réalisé en application de I'Article L.1334-8, seuls les revétements des parties communes sont concernés (sans omettre, par
exemple, la partie extérieure de la porte paliere).

La recherche de canalisations en plomb ne fait pas partie du champ d'application du CREP.

Si le bien immobilier concerné est affecté en partie & des usages autres que I'habitation, le CREP ne porte que sur les parties affectées a
habitation. Dans les locaux annexes de I'habitation, le CREP porte sur ceux qui sont destinés a un usage courant, tels que la buanderie.

Réalisation d'un constat de risque d'exposition au plomb (CREP) :

dans les parties privatives du bien décrit ci-aprés en prévision de sa vente ( en application de I'Article L.1334-6 du code de la santé publique)
ou de sa mise en location (en application de I'Article L.1334-7 du code de la santé publique)

2. Renseighements complémentaires concernant la mission

2.1 L'appareil a fluorescence X

Autorisation/Déclaration ASN (DGSNR)

Nom du fabricant de I'appareil FONDIS
Modele de I'appareil FEN X
N° de série de I'appareil 2-0257
Nature du radionucléide 109 Cd
Date du dernier chargement de la source 25/07/2018 Activite Scefie dateet duiie de Vies
850 MBq
N° T380743 Nom du titulaire/signataire BELLUSSI

THEO

Date d’autorisation/de déclaration
06/07/2022

Date de fin de validité (si applicable)
Non concerné

Nom du titulaire de I’autorisation ASN (DGSNR)

BELLUSSI THEO

Nom de la Personne Compétente
en Radioprotection (PCR)

BELLUSSI THEO

Etalon : FONDIS ; 1,01 mg/cm? +/- 0,01 mg/cm?

Vérification de la justesse de I'appareil

n° de mesure

Date de la vérification

Concentration (mg/cm?)

Etalonnage entrée

1

11/05/2026 1(+/-0,1)

Etalonnage sortie

56

11/05/2026 1 (+/- 0,1)

La vérification de la justesse de I'appareil consiste a réaliser une mesure de la concentration en plomb sur un étalon a une valeur proche du

seuil.

En début et en fin de chaque constat et & chague nouvelle mise sous tension de I"appareil une nouvelle vérification de la justesse de 'appareil

est réalisée.
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Constat de risque d'exposition au plomb n° 26/05/|

2.2 Le laboratoire d’analyse éventuel

Nom du laboratoire d’analyse

Il n'a pas été fait appel a un laboratoire d'analyse

Nom du contact

Coordonnées

Référence du rapport d’essai

Date d’envoi des prélevements

Nata da rérantinn doac récultate




